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PAAKIRJOITUS

HANNU ROSSILAHTI, ylijohtaja, ARA

asumisessa kasvaa

1980-luvulla
alkanut talouspoliittinen ke-

usliberalismi,

hitys, jota muutamat talous-

kriisit ovat vield vauhdittaneet,

on jatkunut ndihin péiviin asti.
Lopulta finanssikriisi poisti kaikki estot eriar-
voistavan politiikan harjoittamiselle. Keskus-
pankkien ja valtioiden harjoittama elvytys ja
markkinoille kaadettu nollakorkoisen rahan
tulva ovat nostaneet kaikkien varallisuuserien
arvoa. Samaan aikaan pankkisektorin riskien-
hallintaan liittyva sdéntely on lisdéntynyt ja sen
seurauksena yhd useampi hiljenevien alueiden
asuntorakentamis- tai korjaushanke on jaanyt
ilman markkinaehtoista rahoitusta. On tultu
tilanteeseen, jossa asuntojen hinnat kohoavat
toisaalla yhd useamman ulottumattomiin ja
toisaalla edes hyvdkuntoinen ja toimiva koti ei
endd mene kaupaksi, vaikka hintataso on las-
kenut.

Viestoltddn kasvavilla alueilla asumisesta ja
asunnoista tulee entistd enemman sijoitustoi-
minnan vélineitd ja asuntovarallisuus kertyy ja
kumuloituu liiketoiminnan harjoittajille, suu-
rille kiinteistdsijoitusyhtiille tai piensijoitta-
jille. Kehitys on johtanut samalla my®ds siihen,
ettd oma asunto kartuttaa yhd harvemman

suomalaisen varallisuutta, niin kaupungeissa
kuin véestoltdén vahenevilld alueilla.

Yhteni piirteend ovat my6s uudet Suomeen
rantautuneet ulkomaiset sijoittajat, joilla on
kyky hankkia asuntoja tavallisia piensijoittajia
tai palkansaajia korkeammilla hinnoilla. Kehi-
tyksen myo0ta voittajia asuntovarallisuuden eriy-
tyvdssd kehityksessd ovat ne omistusasukkaat ja
sijoittajat, joiden omistamien asuntojen arvo on
kohonnut kuumenneilla markkinoilla.

Kehitys on pdinvastainen kuin 1960-luvulla
alkaneen hyvinvointiyhteiskunnan rakentami-
sen aikaan. Silloin yhd useammalle suomalai-
selle tehtiin mahdolliseksi hankkia oma uusi
ja tilava asunto. He olivat voittajia. Kun 1960-,
1970- ja vield 1980-luvuilla harjoitettiin asunto-
politiikkaa, jossa yhd useamman suomalaisen
hyvinvointi ja varallisuus kasvoi ja puhuttiin
kansan kapitalismista, nyt pelkkiin markkina-
voimiin uskominen tuottaa suomalaisia, jotka
ovat havidjia.

Havidjid on paljon. Ne, jotka asuvat kaupun-
geissa, mutta eivit endd kykene ostamaan omaa
asuntoa, nuoret sekd asunnon suurten taaja-
mien ulkopuolella omistavat suomalaiset.

On aiheellista kysyd, miltd suomalaisten
asuntovarallisuus nédyttda 20 vuoden kuluttua,

jos kehityksen annetaan jatkua. Samalla on
huolestuneena syytd kysyd, miltd suomalainen
yhteiskunta silloin ndyttdd? Olemmeko palaa-
massa asunto-olojen ajassa takaisin 1900-luvun
alkuun, jolloin asunnot olivat ahtaita ja pienid.
Ja olemmeko palaamassa 1800-luvun luokkayh-
teiskuntaan, jossa torpparit asuivat pienissa tor-
pissa vuokralla, ja ty6llddn kasvattivat vuokra-
kontrahdin antajan varallisuutta?

Monissa maissa eriarvoisuuden kasvu on jo
ravistellut yhteiskuntarauhaa ja lisdnnyt epava-
kautta. Yhdysvalloissa demokratia on uhattuna
ja Britannia kérsii brexitin seurauksista. Rans-
kassa keltaliivit aiheuttivat levottomuutta ja vii-
meksi Kazakstanissa kansa kylldstyi yhteiskun-
nalliseen eriarvoisuuden kasvuun.

Vuonna 2015 YK linjasi kestdvén kehityksen
tavoitteet, jotka koskevat kaikkia jasenvaltioita.
Yksi YK:n kestdvin kehityksen tavoitteista on
eriarvoisuuden vihentdminen. Kun YK on my6s
kehottanut korvaamaan eriarvoisuutta synnyt-
tdvan uusliberalistisen politiikan, on paikallaan
kysyd, miten tosissaan tdmad vaatimus ja eriar-
voisuuden vihentdminen on otettu ja otetaan
suomalaisessa asuntopolitiikassa ja sen keino-
valikoimassa? B
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Vuoden parhaat ARA-neliot -palkinto
Hekan kohteelle Pyhatunturintie 2

Jotain uutta, jotain
vanhaa, jotain
lainattua...

Vuoden parhaat ARA-neliot 2022 -laatupalkinto on
myonnetty Helsingin Mellunmaessa Pyhatunturintie
2:ssa sijaitsevalle Helsingin kaupungin asunnot
Oy:n (Heka) kohteelle. Kohde edustaa laadukasta
arkkitehtuuria, asuntojakauman monipuolisuutta,
esteettoOmyytta ja tavoitetta elinkaarikestavyydesta.
Arkkitehtuurinsa puolesta rakennusten voidaan
nahda jo nyt liittyvan arkkitehtuuri-ikonien
harvalukuiseen joukkoon.

TEKSTI: VESA IJAS, ARA  KUVAT: ARNO DE LA CHAPELLE

ellunmiki on Helsingin TAYDENNYSRAKENTAMISTA
kaupunkiuudistusalueita, = JOTAIN UUTTA
joita kaupunki haluaa Pyhétunturintie 2 on tdydennysrakentamis-
tehdd houkuttelevam- hanke, jolla on asumisen vetovoimaa lisd&va
maksi. "Me olemme olleet  merkitys Helsingin mittakaavassa katsoen hie-
tdssd ehkd jo etunojassa, kun olemme tehneet man etddmmaélld ruuhkaisimmista keskusta-
tdmén hienon kohteen’, Hekan toimitusjohtaja  palveluista. Tontti sijaitsee Mellunméentien
Jaana Niro toteaa. varrella, josta kulkee useita linja-autoreitteja.
Puotilan metroasema, Itdkeskus ja Rastila
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sijaitsevat muutaman kilometrin padssd. Kaava-
alue rajautuu Mustavuoren luonnonsuojelualu-
eeseen sekd laajempaan yhtendiseen vihervyo-
hykkeeseen.

"Ympérist6 on rakennettu pddosin
1970-luvulla, ja sen ominaispiirteisiin kuuluu
aikakauden ldhiorakentamisen keskeiset piir-
teet. Rakennukset ovat laatikkomaisia, hyvin
yksinkertaisia hahmoltaan. Pyhdtunturintie 2
poikkeaa arkkitehtuuriltaan ja yleisotteeltaan
tdstd ympdristostd’; arkkitehtuurin professori,
kohteen padsuunnittelija Rainer Mahlamiiki
kertoo.

Pyhdtunturintie 2 muodostuu kahdesta
asuinrakennuksesta ja pihakannen alla ole-
vasta autohallista. Rakennuksissa on yhteensd
107 tavallista vuokra-asuntoa, joiden keski-
pinta-ala on 53,6 m?. Toinen rakennuksista on

kolmiportainen, seitsemédn kerroksinen lamel-
litalo ja toinen kolmikerroksinen pienkerrostalo.

Kaikissa asunnoissa on lasitettu parveke ja
osassa myos lasittamaton. Rakennusten huo-
neistotyypit vaihtelevat yksioista viiden huo-
neen asuntoihin pinta-alojen ollessa vililld
32,5-100 m?. Pienkerrostalossa asunnot ovat
kaksiota lukuun ottamatta kaksikerroksisia.
Niissd asuntotyypeissd on pihatason asun-
noissa niin sanottu esteetdn selviytymiskerros.
Lisdksi on yhteistiloina kerhotilat ja kaksi sau-
naosastoa ulko-oleskelutiloineen.

ASUTTAVUUS - JOTAKIN VANHAA,
PERINTEISTA

Pyhétunturintie 2 on erinomainen esimerkki
hyvistd ja tavoiteltavasta laatutasosta. "Meille
Hekassa on tdrkedd paitsi kohtuuhintaisuus,

PYHATUNTURINTIE 2

Omistaja
Rakennuttaja

Arkkitehtitoimisto
Rakennesuunnittelu
LVIA-suunnittelu
Sahkosuunnittelu
Geosuunnittelu
Palotekninen suunnittelu
Aanitekninen suunnittelu
Pihasuunnittelu
Paaurakoitsija

Talo 1

Talo 2

Asunnot
Asuinpinta-ala
Keskipinta-ala
Huoneistokoot
Pysakointi

Liiketilat

Pitkaaikainen korkotukilaina

Kaynnistysavustus
Rakennuskustannus
Hankinta-arvo
Keskivuokra

Muuta
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Helsingin kaupungin asunnot Oy (Heka)
Helsingin kaupunki, Kaupunkiymparisto,
Asuntotuotanto (Att)

Arkkitehtitoimisto Lahdelma & Mahlamaki Oy
Jonecon Oy

Climaconsult Finland Oy

Karawatski Oy

Helsingin kaupunki, kaupunkiymparisté geo
L2 Paloturvallisuus Oy

Helimaki Akustikot Oy

Nakyma Oy

Skanska Talonrakennus Oy

kerrosluku VII

kerrosluku Il

107

573% asm?

53,6 m?

32,5 M2-100 m?

Autohalli rakennusten valissa/pihakannen alla
47 hallipaikka, 2 maantasopaikka

2 kpl, noin 99,5 m?

22,8 miljoonaa euroa

noin 1,1 miljoonaa euroa

noin 3 700 €/asm?

noin 4 200 €/asm?

13,51 €/asm?

Vihrea rahoitus Kuntarahoitukselta

niin my®6s asuntojen laatu. Mielestimme asun-
tojen laatu toteutuu parhaiten suunnittelemalla
asunnot laadukkaasti. Kdytimme padsaantoi-
sesti vain Suomen parhaita asuntosuunnittelu-
arkkitehteja’, Jaana Néro kertoo.
Pyhdtunturintien asuntojakauma kuvaa
Hekan nykyistd tavoitetta, eli valtaosa asun-
noista on eri kokoisia kaksioita, yksiotkin ovat
yli 30m2. Lisdksi on 4-5 huoneen perheasuntoja.
Asuntojen pohjista ilmenee tavoiteltavia laatu-
asioita, kuten asuttavuus ja kalustettavuus. Heka
ei esimerkiksi suosi malleja, joissa olohuoneen
takaseinilld oleva kaappirivi on yhtd kuin keit-
ti6. Myds asuntojen varustelu pitédisi olla vihin-
tddn yleistd laatutasoa vastaava.
Asuntosuunnittelussa pyrittiin selkeisiin
huonejdrjestyksiin, ottamalla samalla huomi-
oon valoisuus, joka on yksi perinteisen asun-
tosuunnittelun keskeisisté ldhtokohdista. Yksi-
tyiskohtana mainittakoon Pyhétunturintie 2:ssa
kaikkiin yli 50 m* asuntopohjiin liitetty alkovi,
jolla on tdnd pdivand kayttéd myos tyotilana.

ATT RAKENNUTTAJANA VASTASI
KOHTEEN HINNASTA JA KORKEASTA
LAADUSTA
Pyhatunturintie 2 valmistui Helsingin kaupun-
gin asuntotuotanto Att:n rakennuttamana syk-
sylld 2021. Hankesuunnittelu aloitettiin kesd-
kuussa 2017, rakennuslupa saatiin kesdkuussa
2018 ja urakan kilpailutus toteutettiin loppu-
vuodesta 2018. Rakentamaan pééstiin huhti-
toukokuussa 2019. Urakan kilpailutus osui
ilmeisimmin hyvdédn suhdanteeseen, silld tar-
jouksia saatiin neljd. Halvimman ja kalleimman
ero olin noin 2 milj.€. ARAsta saatiin p&atos kol-
messa viikossa ja hanketta kiiteltiin jo silloin.
Hankesuunnitteluvaiheessa projektipdallik-
kond toimi Att:n Sari Koukku ja tistd eteenpdin
rakennuttaja-arkkitehti Marja-Liisa Heikkila.

Att:n tiimin muodostivat:

Sari Koukku, projektipaéllikko

Ari Sandgren, tydmaavalvoja

Tiina Ekman, projekti-insindori

Marja-Liisa Heikkild, rakennuttaja-arkkitehti
Minna Launiainen, LVIA-suunnittelupaéllikko
Aatte Saastamoinen, sdhkosuunnittelupaallikko
Heidi Vastamiki, kustannuspééllikko

Kustannuksia laskettiin ensimmadisen ker-
ran jo lokakuussa 2017, jonka jdlkeen paddyt-
tiin hintapaineiden vuoksi hakemaan muutosta
kaavan vaatimaan rappaukseen julkisivussa ja
luovuttiin pyoreistd nurkista. Ylimpien ker-
rosten julkisivujen porrastus toteutettiin



parvekeratkaisulla rakennuksen porrastami-
sen sijasta, kertoo projektipaallikko Sari Koukku
Att:sta.

Rakennuttaja-arkkitehti Marja-Liisa Heikki-
ldn mukaan tyémaalla oli koko ajan selvéd, ettd
nyt tehdddn hanketta, josta tulee arkkitehtoni-
sesti poikkeuksellisen hieno. Yhteistyd pdédura-
koitsijan, Skanska Talonrakennus Oy:n kanssa
sujui hyvin. Oli my®6s hienoa saada tdhdn hank-
keeseen pddsuunnittelijaksi Rainer Mahlamaki.

ASEMAAKAAVALLA ON ISO MERKITYS
Pyhétunturintie 2 suunnittelutyd on ollut
Arkkitehtitoimisto Lahdelma & Mahlamiki
Oy:n arkkitehtitiimille hyvin mieluista. Tiimiin
kuuluivat Rainer Mahlaméen liséksi vastaavana
rakennussuunnittelijana Maritta Kukkonen sekd
arkkitehdit Heidi Siitonen, Leila Hyttinen ja Jo-
hannes Koskela. "Saimme haastavan tehtévén ja
mielestimme onnistuimme sen toteuttamisessa
hyvin", Rainer Mahlaméki toteaa.
Asemakaavatyolld on aina iso merkitys lop-
putuloksen kannalta. Tdssd tapauksessa ase-
makaavavaiheen yhteydessd oli tehty avain-
ratkaisut. Rakennuspaikalle sijoitettiin kaksi

rakennusta, joista toinen korkeampi kerrostalo
ja toinen on matalampi kolmikerroksinen rivi-
talo. Asemakaava ei tosin rakennuksen tyyppid
maédritellyt, mutta korkeus méériteltiin. Ndistd
lahtdkohdista suunnittelutyd kidynnistyi arkki-
tehdille tyypilliseen tapaan luonnostelemalla ja
hahmottelemalla ldhtokohtia ja analysoimalla
asemakaavan ratkaisua.

AALLOLTA - JOTAIN LAINATTUA
"Pyhétunturintien rivitalon kohdalla voi ehka
suurpiirteisesti viitata joihinkin Aallon kehit-
tdmiin asuintalotyyppeihin 1930-luvulta, kuten
Sunilaan tai Paimion parantolan lddkdreitten
asuntoihin. Vdhdn samanlaista ajatusta lainat-
tiin Alvarilta’) Rainer Mahlamaki sanoo.

"Jokaiseen asuntoon pddsee suoraa maanta-
sosta pihan puolelta. Huoneistot ovat kahdessa
tasossa, jolloin huoneistoon tullaan vélikerrok-
sesta ja sen jdlkeen suunnataan joko ylos, tai
alas. Talld tavalla saimme aikaan tehokaan ja
myos hyvin mielenkiintoisen asuinrakennus-
tyypin.’

Mahlamaiki toteaa, ettd asuntosuunnittelun
ja -rakentamisen piirissé on kéyty viime aikoina

"ARVOSTAN TATA PALKINTOA
HYVIN KORKEALLE."

RAINER MAHLAMAKI

paljon keskustelua siitd, miten asuntojen pohja-
ratkaisut ovat tiivistyneet ja milld tavoin esimer-
kiksi kaksiot tehdddn nykyisin selvésti pienem-
pddn neliometrimiédrddn kuin aikaisemmin.
Tdama on aiheuttanut monia, myds aiheellisia,
kysymyksid mm. huonejirjestyksen suhteen:
asuinhuoneisiin kuljetaan olohuoneen kautta.

RAKENNUKSILLA ON
ERILAISIA SAVYJA

Rainer Mahlamiki kertoo, ettd Pyhdtuntu-
rintie 2:n suunnittelun tavoitteena oli vaalea

araviest]
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VUODEN PARHAAT ARA-NELIOT
-~ TUNNUSTUSPALKINTO
Tunnustuspalkinto on mydnnetty vuo-
desta 2017 alkaen vuosittain yhdelle
ARAnN rahoittamalle uudisrakentamis-
tai perusparantamiskohteelle. Palkin-
non saavan kohteen valitsee ARA. Pal-
kinto jaetaan vuosittain tammikuussa
pidettavan ARA-paivan yhteydessa.
Palkintona on "Vuoden ARA-neli®",
palkitun rakennuksen seinaan kiinni-
tettava laatta. ARA valitsee palkinnon
tekijaksi vuosittain nuoren taiteilijan
tai muotoilijan. Taman vuoden palkin-
tolaatan on suunnittelut ja toteuttanut
LAB-muotoiluinstituutista, sisustusark-
kitehtuurin opiskelija, muotoilija Netta
Kandelin.

HELSINGIN KAUPUNGIN
ASUNNOT OY (HEKA)

Helsingin kaupungin kokonaan omis-
tama yhtié ja Suomen suurin vuok-
ranantaja. Yhtié omistaa 51 000

araviest]

vuokra-asuntoa, joissa asui noin 92 800
asukasta. Keskivuokra on hyvin edulli-
nen, 12,10€/asm?, Pyhatunturintie 2:ssa
13,51 €/asmz. Tassa nakyy kohtuuhintai-
suus hyvin selvasti.

HELSINGIN KAUPUNGIN
ASUNTOTUOTANTO (ATT)
Att tuottaa korkeatasoisia vuokra-,
omistus- ja asumisoikeusasuntoja. Att
on Helsingin kaupungin organisaatio ja
se vastaa kaupungin asuntotuotannon
rakennuttamisesta kaupungin tavoittei-
den mukaisesti.
Asuntotuotantopaallikké Seidi Kivi-
syrjan mukaan Att:n tehtavana on vas-
tata kaupungin oman uudisasunto-
tuotannon seka kaupunkikonsernin
asuntoyhtididen peruskorjausten raken-
nuttamisesta. Tavoitteena on rakennut-
taa noin 1500 uudisasuntoa vuodessa
ja lisaksi Hekan peruskorjaushankkeita
noin 1000 asuntoa vuodessa. Tehta-
viin sisaltyy kaupungin eri osa-alueiden

rakennuskokonaisuus kuitenkin niin, ettd jul-
kisivuissa on selkedsti jokin sdvy. Ymparisto
muodostuu jollakin tavalla varillisistd, ei kirk-
kaan virisistd, mutta lievdsti vérittyneistd raken-
nuksista. Télldkin tavalla haluttiin toteuttaa aja-
tusta tdydennysrakentamisesta.

"Rakennusten julkisivuissa kdytettiin keller-
tdvaad tiiltd ja harjattua alumiinia, joka loi ark-
kitehtuuriin omat piirteensi. Rakennuksilla on
erilaisia sdvyjd vuodenajasta ja pdivin hetkestd
ja auringon valon suunnasta riippuen. Laajem-
paa julkisivupintaa tarkastellessa paljastui myds
se, ettd pinta reagoi hyvin mielenkiintoisella ja
ylldtykselliselld tavalla auringonvalon ja pdivin
kierron suhteen’, Mahlamiki kuvailee.

”Oli erinomainen tehtévd suunnitella téllai-
seen ympdristoon rakennukset ja olla samalla
mukana siind pitkdssd kehityksessd, mitd suo-
malaiset arkkitehdit ovat jo 1920-luvulta saakka
tehneet sosiaalisen asuntotuotannon kehittami-
sessd. Arvostan tétd palkintoa hyvin korkealle’)
toteaa Rainer Mahlaméki. B

tasapainoisen kehittymisen edistami-
nen ja ymparistéarvojen huomioon ot-
taminen, mika nakyy siina, etta uudis-
asunnot tehdaan A-energialuokkaan.

ARKKITEHTITOIMISTO
LAHDELMA & MAHLAMAKI oY
Ilmari Lahdelma ja Rainer Mahlamaki
perustivat Lahdelma & Mahlamaki Oy:n
vuonna 1997. Toimiston arkkitehtisuun-
nitteluryhmaan kuuluu 30 arkkitehtia.
"Tarkeinta on tietad, miksi suunnitte-
let, kenelle suunnittelet ja mista he tu-
levat; unohtaa ennakkokasitykset ja la-
hestya jokaista toimeksiantoa tuoreella
silmalla, valmiina oppimaan. Sen sijaan,
etta luottaisimme valmiisiin kaavoi-
hin, luomme ainutlaatuisia rakennuksia,
jotka eivat ole vain yksinaisia esineita,
vaan kasvavat ymparisténsa orgaani-
siksi elementeiksi. Pyrimme ymmar-
tdmaan suunnittelemamme sijainnin
lisaksi myos ihmisia, jotka tulevat asu-
maan yhdessa rakennusten kanssa"



Arolan pientalot muodostavat omaleimaisen
jayhteiséllisen asuntokohteen rauhallisessa : 3
ymparistossa. ; it

Arolan pientaloissa paivitettiin
vuosisadanvaihteen hirsitalo
2020-1uvulle

Turun Hirvensalossa voi asua vuokralla idyllisessa ymparistossa sinkuille ja

pariskunnille suunnitelluissa puutaloissa. Talojen suunnittelussa TVT Asunnot
kuunteli asukkailta saatuja toiveita ja palautteita.

TEKSTI JA KUVA: MERJA MAKELA ILMAKUVAT: HEIKKI RAISANEN
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rolan pientalojen soma talo-

rivistd on metsdisen kallio-

rinteen kainalossa, padttyvdn

kadun péédssd. Talojen harmaata

vdritystd piristavét keltaiset par-
vekkeet seki talojen oranssit, vihreét ja violetit
etuseinat.

Kolmenkymmentd pari- ja erillistaloa sijait-
see Hirvensalon saaressa, matkaa Turun keskus-
taan on kahdeksan kilometria.

- Arolan pientaloihin olemme napanneet
idean vuosisadan vaihteen hirsitaloidyllistd,
sellaisesta, jossa pienelle omalle oleskelupihalle
mahtuu pyored poytd, kaksi tuolia ja pelargonia-
penkki. Arolan puisissa pientaloissa tuo perin-
teinen idylli pdivitettiin 2020-luvun asumiseen,
kuvailee kehittdmispéallikkd Johannes Malmi
TVT Asunnoilta.

OMALEIMAINEN JA

YHTEISOLLINEN ALUE

Arolan pientalojen suunnittelussa tavoitteena
oli luoda omaleimainen, idyllinen ja yhteis6l-
linen asuntokohde. Kaksikerroksisten talojen
ideoinnissa mietittiin sinkkujen ja pariskuntien
asumisen tarpeita ja otettiin huomioon TVT:n
asukkailta saatuja palautteita. Lisdksi hyodyn-
nettiin kdytdntojd, joiden tiedetddn lisdévan hy-
vad asumisviihtyvyytta.

Pientalojen rakennuttamisen kdynnistymista
viivdstytti se, ettd hankekilpailussa saadut tarjo-
ukset olivat liian kalliita.

- Jatkoimme hankkeen valmistelua ja p&a-
dyimme neuvottelemaan konseptiratkaisusta
Teijo-Talojen kanssa. Lopputuloksena oli riittédvin
edullinen ja ARA-kelpoinen hinta, Malmi kertoo.

Hankkeeseen toi haastetta Teijo-Talojen tuo-
tantotapa, josta TVT Asunnoilla ei ollut aiem-
paa kokemusta.

- Kokemus siitd, ettd talot tehdddn valmiiksi
tehtaassa sisdlld ja kuivassa, oli hyva. Tuotanto-
tapa ei kuitenkaan suoraan sovellu YSE-urakka-
maailmaan, joten sopimusta jouduttiin muok-
kaamaan hankkeelle sopivaksi.

MAHTAVA PAIKKA ASUA
Arolan pientalot valmistuivat suunnitelmien
mukaan. Korona-aika asetti haasteita asunto-
jen esittelylle, mutta se hoitui videon avulla, ja
uniikki kohde 16ysi asukkaansa nopeasti.
Ensimmadiset asukkaat ovat kotiutuneet Aro-
laan reilut nelisen kuukautta sitten. Nyt Johan-
nes Malmilla onkin hyvé aika ldhted kyselem&én
ensimmadisistd asumiskokemuksista.
Arolan pientalojen asukas Pertti Harviainen
ihailee kotinsa terassilla pdivdan pidentymista.
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Pikkulinnut visertdvét ja iltapdivén auringon-
sdteet alkavat jo siilautua mannynlatvojen ldpi.

- Tdmé& on mahtava paikka, ja asuminen on
lahtenyt tosi kivasti sujumaan. Asuntokin on
kiva, vaikka kaikenlaista outoa ja ihmeellisté on,
kun kahdessa kerroksessa on kummassakin 25
neliotd, tuumaa Harviainen tyytyvdisend.

- Tama on varmasti hivenen outo ratkaisu,
ettd ulko-ovesta tullaan sisdlle suoraan keitti-
066n, Malmi myontelee.

TILAA SISUSTAA OMAN

MAUN MUKAAN

75-vuotias Harviainen muutti Arolaan 29 nelion
senioriasunnosta, joka oli hdnelle liian ahdas.
Nyt on tilaa sisustaa. Harviainen tykk&a ruuan-
laitosta, joten keittidtila on ahkerassa kaytossa.
Alakerrasta on paikkansa l6ytédnyt myds suuri-
kokoinen kuntosalilaite.

- Olen ajatellut siirtdd kuntosalilaitteen
kesdksi yldkerran parvekkeelle, Harviainen
suunnittelee.

Yldkerrassa on tilaa vuoteelle, sohvaryh-
mille, tv-tuolille, tietokonenurkkaukselle ja kei-
nutuolille ja silti tila tuntuu avaralta. Isot ikku-
nat hulppealle parvekkeelle lisddvét tilantuntua.

- Ndmad asunnot mahdollistavat sisustamista
persoonallisella tavalla. Sisustamista ei ole
lukittu yhteen malliin, Malmi selvittda.

Harviainen on kirjoittanut tarkasti ylos
havaintojaan asumisesta. Hanelld ja Malmilla
riittdd keskusteltavaa mm. ulko-oven ja ilma-
ldampopumpun sijainnista. Malmillakin on
kysyttavaa.

- Miltd se tuntuu, ettd ikkunat ovat yhteen
suuntaan? Siind on se ajatus, ettd oma yksityi-
syys on etupihan puolella, josta ndkyy naapuri-
talon ikkunaton takaiseind.

"PIENELLE OMALLE
OLESKELUPIHALLE MAHTUU
PYOREA POYTA, KAKSI TUOLIA
JA PELARGONIAPENKKI."

- Than kiva ratkaisu. Tosin tavarantuojat ereh-
tyvét luulemaan, ettd padovi on toisella puolen,
Harviainen naurahtaa.

LUONTOA JOKA PUOLELLA

Luonnon ldheisyys on Harviaiselle tarkedd. Han
kertoo innostuneensa Arolan pientaloista heti,
kun kuuli kohteesta.

- T44lld luontoa piisaa joka puolella vaikka
kuinka paljon. Kdvin paikan pdilld katsomassa
jo silloin, kun oli vasta puita kaadettu, ja totesin,
ettd on hieno paikka. Olen sellainen mettéssd-
kulkija, ja minulle on oikein herkkua, kun p&a-
sen kulkemaan sielld.

Viihtymistd on lisdnnyt sekin, ettd naapurit
ovat mukavaa véked.

- Paljon on nuorta opiskelijatyyppistd poruk-
kaa ja on tddlld muutama idkkddampikin, aika
hyvin eri ikdisid. Ja se on kiva juttu, ettd koiria
taalld on tosi paljon.

Arolassa perinteisestd suomalaisesta asu-
miskulttuurista muistuttaa asukkaiden
yhteiskdytdssé oleva pihasauna.

- Pihasauna lampidd kahtena pédiviana vii-
kossa. Sauna on juuri sopivan kokoinen kah-
delle, kolmelle ihmiselle.

Asuntojen yhteispesutupa on ollut mieluisa
ylldtys.

- Pesutupa on kerta kaikkiaan hieno. Minul-
lakin on melkein uusi pesukone, mutten ole sitd
edes seinddn pistanyt kiinni. Kéytdn vain pesu-
tupaa, Harviainen kiittelee.

ASUMISEN KEHITTAMISESSA
MUKANA

TVT Asunnot on kehittdnyt Arolan alueella
laajemminkin uudenlaisia rakentamistapoja.
Persoonallisten pientalojen naapurissa on mm.
vertailevan puu- ja betonikerrostalorakentami-
sen kohde, puukerrostalo Kirsikka ja betoni-
kerrostalo Kide. Alue tdydentyy vield puurun-
koisilla rivitaloilla.

- Meilld on suuri kiinteistékanta, yli 11 000
asuntoa. Haluamme, ettd meilld on monipuo-
lista ja monimuotoista asuntotarjontaa. Isona
toimijana haluamme my®s olla mukana kehit-
tdmédssd asumisen toimialaa, Malmi pohtii. B

Katso video: TVT:n asuntokohteet Hirvensalon
Arolassa (vimeo.com)



TVT Asunnot Oy

- omistaa ja hallinnoi n. 11 000
asuntoa: n. 7 500 kerrostaloasuntoa,
Nn. 2 200 rivi-, luhti- ja pientalo-
asuntoa ja n. 1 200 asunto-osake-
huoneistoa

- uudistuotantotavoite on yli
300 asuntoa/vV ja investointitaso-
keskimaarin 70 miljoonaa euroa/v

- liikevaihto vuonna 2020 oli yli 88
miljoonaa ja tase yli 554 miljoonaa
euroa

+ kuuluu Turun kaupunkikonserniin

www.tvi.fi

Upean luonnon lisaksi yhteispesutupa oli Pertti Harviaiselle (kuvassa vas.) mieluisa yllatys. TVT Asuntojen
kehittamispaallikké Johannes Malmi kavi kyselemassa asumiskokemuksia uudessa kodissa.

Turun Hirvensalossa sijaitsevat puiset pientalot tarjoavat luonnonlaheisen asuinympariston.

araviest]



PUHEENVUORO

TEKSTI: ANNE TERVO, ARKKITEHTI, TKT, AALTO YLIOPISTO KUVAT: HANNA PIELIKKO

- Yksinasujien asuintilatoiveet

utkin kevadlld 2021 tarkastetussa

vditoskirjassani yksinasujien
asuintilatoiveita. Heterogeenisen
asukasryhmén joukosta valitsin
kohderyhmaiksi tydikdiset pda-

kaupunkiseudulla asuvat yksinasujat.

Tutkimukseni liittyy keskusteluun uuden
asuntotuotannon laadusta.

Tutkimukseni keskeisend havaintona on, ettd
yhden hengen asuntokunnan koko on heikko
asuintilatarpeiden selittdjd. Tatd ei selvitetd
katsomalla tilastoja, joissa sovellettavan nor-
min (normi 4) mukaan asuntokunta asuu ah-
taasti, kun huoneita on vihemmaén kuin asuk-
kaita. Koska yksinasujan kohdalla vihemm&n
kuin yksi huone tarkoittaa asunnottomuutta,
eividt yksinasujat tule millddn ehdoilla luetuksi
ahtaasti asuvien joukkoon. Timai tarkoittaa,
ettd noin 1,25 miljoonaa asuntokuntaa on ra-
jattu ahtautta késittelevien tilastotarkastelujen
ja niihin perustuvien katsausten ulkopuolelle.

Kun péddkaupunkiseudulla asuvilta kokemus-
asiantuntijoita (n = 1 452) kysyttiin ahtauden
kokemuksesta, saatiin tuloksia, joiden mukaan
yhden hengen asuntokuntien asuintilatarve
on itse asiassa muita asuntokuntatyyppeja
suhteellisesti suurempi. Kun tilaa on esimer-
kiksi 26-30 neli6td per asukas, puolet yksina-
sujista ja viidennes muiden ihmisten kanssa
huushollaavista vastaajista koki sen hetkisen
asuntonsa liian pieneksi. Tulosta selittdnee
skaalaedut tai niiden puute: asunnoissa on kyl-
pyhuoneita, eteisid ja muita tiloja, joiden koko
ei ole merkittdvésti pienempi pienemmassi
asunnossa. On siis vain luonnollista, ettd ylei-
nen asumisvaljyys on kasvanut yksinasumisen
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my6td. Johtopddtdksend voidaan todeta, etteivét
tulokset tue pienentyvien yksididen tuotantoa,
jos tarkoituksena on riittédva asuintila.

MITEN LISATA YKSIOIDEN
KIINNOSTAVUUTTA?

Vuonna 2010 Arabianrantaan valmistuneen
uusloft-asuntokohteen on suunnitellut Arkki-
tehtuuri- ja muotoilutoimisto Talli. Asuntojen
lahtokohtana on tila-aihio, johon asukkaat ovat
saaneet tehda tilasuunnittelun. Kyseissd asun-
nossa on kahteen kerrokseen levittaytyvid tiloja
ja paikkoja mukaan lukien makuuhuoneina
toimivat ovelliset sopet, joita ei ikkunattomina
tiloina lasketa huoneiksi.

Laskeudutaan yldilmoista ldhemmaksi normi-
tuotantoa ja vertaillaan kahden eri aikakautena
rakennetun yksion pohjaratkaisua. Ensimmaiisen
on suunnitellut Aarne Ervi (1954) ja toisen Ark-
kitehtitoimisto SARC (2017). Asuntoja yhdistava
tekijd on niiden koko, 34 neli6ti, ja avautuminen
yhteen ilmansuuntaan. Muiden suunnittelurat-
kaisujen osalta ne poikkeavat toisistaan.

Keittid on asunnon valoisimmassa osassa
1950-luvun asunnossa. Jos pdydille etsitddn
paikka keittion ldheisyydestd, ruokaillaan ja
etdtyoskennellddn noin 70 vuotta sitten valmis-
tuneessa yksiossd ikkunan déressd. Séngylle on
vastaavasti suunniteltu paikka alkoviin, joka
sijaitsee asunnon hdmérimmaissad kohdassa.
Asukas voi siis niin halutessaan jdsentdd eld-
maidnsd yhdessd tilassa. Tdssd mielessd Ervin
yksi6 vertautuu Tallin uusloftiin.

Her&d kysymys, voisiko vastaavilla suunnitte-
luratkaisuilla lisdtd yksitiden kiinnostavuutta:
Kun edelld mainitulta vastaajajoukolta kysyttiin

ihanneasuntotyyppid, nimesi 3 prosenttia yksio,
38 prosenttia kaksio ja 44 prosenttia kolmion
siind missd 42 prosenttia asui yksidssd, 43 pro-
senttia kaksiossa ja 12 prosenttia kolmioissa.
Thanteet ja toiveet korreloivat vastaajien tulota-
son kanssa. Keskimdirin toivottiin 20-21 neliotd
suurempia asuntoja. Johtopaitoksend voidaan
todeta, ettd ndmaékin yksinasujien asuintilatar-
peista kertovat tulokset kannustavat suhtautu-
maan kriittisesti pienien yksiéiden tuotantoon.

Siirrytddn uudempaan, 2020-luvun yksioté
edustavaan asuntoon. T&illd keittio ja sen
laheisyyteen luontevasti sijoittuva poytd ovat
etddlld ikkunaseindstd. Asuttavuutta lisad
tilava parveke. Sanky asettuu helposti asunnon
valoisampaan kohtaan ja potentiaalisesti asun-
non ulko-ovelta avautuvalle ndkymaélinjalle.
Yksio on kdytdnnossd yhté kerralla havaittavaa
tilaa. Tdssd ongelmalliseksi tulkitut asunnon
ominaisuudet selittyvit pitkdlti uuden asunto-
tuotannon runkosyvyyksilld.

Uusissa asunnoissa on myos kovin véhén
sdilytystilaa, jonka puute on tunnistettu
kotimaisissa asumispreferenssitutkimuksissa.
Kun kyselyvastaajia pyydettiin kertomaan,
miten he kdyttdisivdat kymmenen lisdneliotd sen
hetkisessd asunnossa, sai vaatehuone kaikista
huoneista selvidsti eniten mainintoja. Komerot
ja vaatehuoneet voivat tuntua kuriositeeteilta,
kun asuntotuotantoa tarkastellaan kaupunki-
kehityksen ja asumisen kohtuuhintaisuuden
kaltaisten isojen teemojen rinnalla. Asukkaan
arkieldmaé on kuitenkin kitkattomampaa ja kau-
niimpaa, jos imurille, pyykkitelineelle, harras-
tusvilineille ja muille kodin perustavaroille 16y-
tyy pysyvdluonteinen sijoituspaikka. TAmé on
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Arabianrannan uusloft-asunnoissa lahtokohtana on tila-aihio, johon asukkaat ovat saaneet tehda tilasuunnittelun.

"JAETTU TILA El VALTTAMATTA
TARKOITA JAETTUA
ARKEA - KONSEPTI

RATKAISEE."

erityisen tirkedd yksiossd, jossa kaikki sailytys-
jarjestelmien ulkopuolella oleva levittdytyy sil-
mien eteen.

KEITTION KAUTTA NAYTTAYTYY
SOSIAALINEN ULOTTUVUUS

Ennen muinoin suunnitelluissa yksidissa saat-
toi olla erillinen keittio. Tutkimustulosten
perustella erilliskeittio olisi tarpeellinen lisd

Kaksi 34 nelion yksiéta ja rakennusten kerrospohjat (Arne Arvi, 1954 ja SARC, 2017).
Materiaali on kevaalla 2022 julkaistavasta Asuntoarkkitehtuurin kasikirjasta.
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Helsingin Malta
Jatkasaaressa on hyva
esimerkki yhteistotalosta:
120 asukkaan kaytossa
on noin 500 neliota.
Kuvassa Maltan
saunapolku.

uudessa asukasldhtoisessd asuntotuotannossa:
Avokeittion ollessa suosituin keittiotyyppi
(56 %) 38 prosenttia kyselyvastaajista nimesi
erilliskeittion ihannekeittiotyypiksi. On myos
merkillepantavaa, ettd yksinasujat, joiden
kodissa oli vastausajankohtana erilliskeittio,
kokivat harvemmin ahtautta verrattuna mui-
hin yksinasujiin. Erot asuntojen keskikoossa ei-
vit tdysin selittdneet titd tulosta.

Entd vastaajat, jotka eivdt kokeneet keit-
tiotd merkitykselliseksi? Haastatteluaineistossa
(n =68) timéan vdhemmiston anti yksinasujien
asumistarpeiden ymmarrykselle on siind, ettei
keittion tarpeettomaksi kokeminen tarkoitta-
nut automaattisesti vihredd valoa pienemmalle
asunnolle.

Asuntosuunnittelua koskevan tutkimuksen
kannalta on huomionarvoista, ettd vastaajien
nékemykset itselle sopivasta keittiostd méérit-
tdvét asunnon pohjaratkaisua. Usein kyselyissd
selvitetddn vain asuntotyyppid, jolloin tulokset
jaavdt vaistaimattd melko yleiselle tasolle.

Keittion kautta avautui ndkymid myos yksina-
sumisen sosiaaliseen ulottuvuuteen. Kalliossa ja
Haagassa asuneet haastateltavat kertoivat kotona
ylldpidetyista tarkeistd ihmissuhteista, usein yh-
dessd ruokaillen tai siitd haaveillen. Yksinasujan
kotieldma ei siis ole vdlttdmattd erityisen erilaista
verrattuna parillisiin ja perheellisiin. Keittioon ja
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ruokailutilaan kohdistuneiden toiveiden lisdksi

asumisen sosiaalinen ulottuvuus ilmeni perus-
teluissa, joilla selitettiin muusta asunnosta eril-
lisen makuutilan tarvetta - yksityisyyttd tarvitaan
my0s yksinasujien kodeissa.

TAIKAVOIMANA ASUNNON
MONIKAYTTOISYYS

Tulosten ja yksinasumisesta kéytdvin keskus-
telun pohjalta ehdotin vaitoskirjassa asunnon
monikdyttdisyyden lisddmistd suunnittelun ta-
voitteisiin sekd uudessa asuntotuotannossa
ettd peruskorjauskohteissa. Tdhdn vaikutti
myds erityisesti haastattelututkimuksen tuoma
ymmarrys yksinasujista varsin heterogeeni-
send asukasryhmdnd. Rakennuksen tilaajalla
ja suunnittelijalla on erilaisia keinoja toteuttaa
asunnon monikayttoisyyttd, jota avaan lopuksi
yksioistd kisin.

Yksididen monikayttdisyys lisddntyy teke-
malld tilavampia ja siten eri tavoin kalustettavia
asuntoja. Suunnitelmille voi tehda stressitestin
sijoittamalla pohjaan erilaisia kalustusvaihtoja.
Toimin Aalto-yliopiston Arkkitehtuurin lai-
toksella asuntosuunnittelun lehtorina ja kan-
diopiskelijat harjoittelevat muun muassa tita
asiaa asuntosuunnittelun peruskurssilla. Yksion
monikayttoisyyttd voi lisdtd myds erilliskeittion
avulla, jolloin arkieldmad jasentyy kahteen tilaan.

Pienid 30 nelion, tai jopa sen alle, menevid
yksiditdkddn ei tarvitse kategorisesti kieltdd, jos
monikdyttdisyyttd tulkitaan suhteessa asunnon
"ulkoiseen kdytettédvyyteen” Ajattelu kestdd pai-
vénvalon, jos varmistetaan, etti tarjolla on riit-
tdvasti pienen asunnon tilatarpeen venttiilind
toimivia "kolmansia tiloja” Tullaan saavutetta-
vuuden kysymyksiin, kuten minne pienid asun-
toja tulisi rakentaa, kuka vastaa tilasidonnaisten
palvelujen tarjonnasta ja mikd ndiden palvelui-
den hinta on suhteessa edullista asuntoa etsi-
vien ihmisten tulotasoon. Lisdksi asunnon l&-
hiympériston tulisi olla viihtyisdd esimerkiksi
tavalla, josta Jan Gehlin (2018) Ihmisten kau-
punki kertoo.

Pientd yksityistd asuintilaa voidaan jésentéa
myos suhteessa rajatun kéyttdjaryhman tiloihin.
Jaettu tila ei valttdmattd tarkoita jaettua arkea
- konsepti ratkaisee. Helsingin Maltassa Jat-
késaaressa on esimerkki yhteisgtalosta. Vuonna
2014 valmistuneessa ARK-house arkkitehtien
suunnittelemassa yhteisétalossa on noin 120
asukasta, joiden kdytdssd on noin 500 nelioté
yhteisotiloja. B

Aiheen kidisittely jatkuu arkkitehti Sanna Merildi-
sen kanssa tdind kevddnd julkaistavassa Asunto-
arkkitehtuurin kdsikirjassa, jonka painopiste on
asuntojen siscétiloissa.
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Tuusulaan valmistui ARA-
vuokra-asuntoja virtaavan
betonirakentamisen
keinoin

Tuusulaan valmistui vuokrakoteja uudenlaisella virtaavan betonirakentamisen
tekniikalla. Talo tehtiin mahdollisimman valmiiksi tehdasoloissa.
Poikkeuksellisen tehokas tekniikka nopeutti rakennusprosessia merkittavasti.
Tehokas rakennusprosessi ei kuitenkaan tarkoittanut tinkimista rakentamisen
ja asumisen turvallisuudesta.

TEKSTI: SINITUULI UNTAMALA KUVAT: MARCO CARUSO JA M2-KODIT
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-Sadtion M2-Kotien rakennutta-

mat ldhes 90 ARA-vuokra-asun-

toa Hyryldn keskustassa, Kaup-

patie 2:ssa, valmistuivat syksylla

2021. Asuntojen rakentamis-
prosessi oli poikkeuksellisen tehokas, silld ne
rakennettiin uudenlaisella virtaavan betonira-
kentamisen tekniikalla.

Virtaava betonirakentaminen on uuden-
lainen rakennustekniikka, joka mahdollistaa
rakennusprosessin ldpimenoajan nopeutumi-
sen merkittdvasti. Prosessi nopeutuu suunnit-
telun aloituksesta kohteen kéytt66nottoon jopa
yli kolmanneksella tavanomaiseen verrattuna.

"Kauppatien kerrostalon rakennusprojekti
eteni useita kuukausia normaalia nopeammin.
Tarkalla suunnittelulla ja ajansddstolld saimme
samalla rahalla parempaa laatua’;, M2-Kodit
omistavan Y-Sdition rakennuttamisjohtaja
Pekka Kampman kertoo.

Kauppakadun asuntojen piddtoteuttajana
toimi Riisula rakennus Oy. Projektijohtopalve-
lusta vastaavana urakoitsijana hankkeessa toimi
virtaavaan betonirakentamiseen erikoistunut
COfLOW Oy.

TALO TEHDAAN MAHDOLLISIMMAN
VALMIIKSI JO TEHTAALLA
Virtaava betonirakentaminen perustuu tark-
kaan malliin, jonka avulla talo voidaan esi-
valmistaa mahdollisimman valmiiksi jo teh-
dasolosuhteissa. Tavoitteena on parantaa
rakennusprosessin tehokkuutta ja vihentéa tyo-
maan rakennuskustannuksia.

Tyomaalle jddvd kokoonpano- ja muu
rakentamistyd suoritetaan modernin mate-
riaalivirtaohjauksen keinoin. Tehokkaaseen

materiaalivirtaohjaukseen tyémaalla kuului
muun muassa nykyaikaisten logistiikan seka
johtamisen ty6kalujen hyodyntdminen.
M2-Kotien talojen asunnot koottiin vélipoh-
jansa osalta kokoon kolmesta elementistd ja
hyvin véhaisilld valutdilld. Edes parvekkeita ei
tarvinnut asentaa paikoilleen tyémaalla, vaan ne
olivat jo valmiiksi integroituina elementteihin.
Asunnoissa kéytettiin vdlipohjaratkaisuna
Luja-Superlaattaa, joihin on parvekkeen lisdksi
integroitu myos lattialimmitys. Lattialammityk-
sen lisdksi uudenlaiseen betonielementtiin voi-
tiin asentaa myds putket ja sihkdtekniset kom-
ponentit tai niitd palvelevat varaukset valmiiksi.
Niiden ansiosta laattoja ei tarvittu rouhia tai
niihin tehdéd koloasennuksia. Luja-Superlaa-
tan kdytté mahdollisti my6s kaikkien valu- sekd
nostotdiden médrdn minimoimisen tydmaalla.

KAIKKI TOIMIJAT OTETTIIN MUKAAN
TALON SUUNNITTELUUN

Huolellisen tehtaalla tehdyn esityon lisdksi
Kauppakadun asuntojen valmistumisen
tehokkuuteen vaikutti suuresti poikkeukselli-
sen tarkka suunnitteluprosessi. Tavanomaisesta
rakennusprosessista poiketen, rakentamiseen
osallistuvat kumppanit otettiin jo heti alussa
mukaan talon suunnitteluvaiheeseen.

Tyotapa perustuu COfLOW Oy:n kehitté-
madn Assi®-konseptiin (asuntoallianssi) ja sen
olennaiseen osaan, Assi®-ekosysteemiin, joka
kokoaa yhteen pddosan hankkeessa toimivista
kumppaneista.

"Tekniset ratkaisut pohdittiin yksityiskohtia
myoten valmiiksi jo talon suunnitteluvaiheessa.
Tdam3& osaltaan mahdollisti tehokkaan ty0os-
kentelyn itse rakentamisvaiheessa, kun kaikki

= el

My6s asuntojen kylpyhuonemoduulit integroitiin tehtaassa suoraan
Superlaatan paalle. Lopputuloksena saatiin laadukkaat kylpyhuone-

kalusteet ja -pinnat.
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dessaan vahemman.

péédtokset oli jo tehty’, kertoo Kampman.

TEHOKKUUS RAKENTAMISESSA

El TARKOITA TURVALLISUUDESTA
TINKIMISTA

Vaikka M2-Kotien kerrostalo valmistui te-
hokkaasti ja tavanomaista rakennusprojektia
nopeammin, talon laadusta tai turvallisuudesta
ei missddn kohtaa tingitty.

”Kun rakentamisen tavat ovat tehokkaat ja
harkittu tarkasti, my6s lopputuloksesta tulee
turvallinen. Huolellisen suunnitteluty6n ja teh-
taalla suoritetun esityon ansiosta lopputulos
on laadukas ja viimeistelty, vaikka aikaa raken-
nusprosessiin kului kokonaisuudessaan vihem-
man’; Kampman toteaa.

Rakentamisen kosteusriskit liittyvéit usein
vaurioihin, jotka syntyvit sddn armoilla olevien
rakennustyomaiden puutteellisista suojauk-
sista. Kosteusturvallisuus otettiin Kauppakadun
rakentamisprosessissa huomioon monin tavoin.

Rungon valmistuttua talo saatiin alle viikossa
sddsuojaan, silld vesikatto tuotiin niin ik&én esi-
valmisteltuna suoraan tyémaalle. Kosteuden-
hallinnan varmistamiseksi kédytt66n otettiin
seurantajirjestelmin anturit, jotka mittasivat
rakentamisen aikaista kosteutta. Ndin varmis-
tetiin mahdollisimman turvallinen lopputulos
tulevia asukkaita ajatellen. Perinteisestd onte-
lolaatasta poiketen, Luja-Superlaatan sisélle ei
kerry vettd, jonka vuoksi kosteusongelmien riski
on pienempi.

My6s ikkunat kiinnitettiin jo tehtaalla val-
miiksi asuntojen elementteihin saumauksineen
ja pellityksineen. Tima mahdollisti sddsuojan
rakentumisen jo rakennuksen runkovaiheessa

kerroksittain.

Huolellisen suunnittelutyén ja tehtaalla suoritetun esityén ansiosta lopputulos
on laadukas ja viimeistelty, vaikka aikaa rakennusprosessiin kului kokonaisuu-



UUDET ASUKKAAT PAASIVAT
MUUTTAMAAN ASUNTOIHIN
SYKSYLLA

Kauppatien asukkaat pddsivdt muuttamaan
uusiin koteihinsa lokakuussa 2021. Talon erin-
omainen sijainti aivan Hyryldn keskustassa on

mahdollistanut M2-Kotien asukkaille helpon
asumisen kattavien palveluiden ldheisyydessa.

Asumisviihtyvyyteen on vaikuttanut myos
huoneistojen laadukkaat pintamateriaa-
lit. Asuintilojen lattioissa on laminaatit, kyl-
pyhuoneissa ja wec-tiloissa on keraaminen

lattialaatoitus. Huoneistoihin on asennettu
my0s ABB:n KNX-pohjainen véyldohjaus, jonka
avulla asukkaat voivat ohjata itse muun muassa
asunnon ldmpétasoa, ilmanvaihtoa, valaistusta
ja ovipuhelinta. B

Muistisairaiden asumisen
kehittaminen vaatii
ammattitaitoa

Millainen koti ja asuin-
ymparisto tukisivat
muistisairaiden asumista
kotona ja parjaamista
lahiymparistossa?

TEKSTI: IRAVERMA, AALTO YLIOPISTO

uistisairaat ovat yksiloitd,

heiddn tarpeensa ja toi-

veensa asumisymparistosta

ovat erilaisia ja ne muuttu-

vat sairauden edetessd. On
hyvé, ettd varautuminen ién ja sairauden tuo-
miin toimintakyvyn muutoksiin otetaan huo-
mioon asuntosuunnittelussa, ja muistisairas saa
vaikuttaa omaan asumisvalintaansa.

LISAA VALINNANMAHDOLLISUUKSIA

Yhi useampi muistisairas asuu tulevaisuudessa
ns. normaalissa asuntokannassa tai yhteisolli-
sessd asumispalvelussa. Kéyttdjéldhtdinen ke-
hittdiminen ja asukasldhtoisyys edellyttavit
myds asukkaiden ja heiddn omaistensa osal-
listamista asumisen suunnittelussa. Joustavat
rakenneratkaisut ja asuntojen kéyton aikai-
nen muuntojoustavuus sekd asuntotarjonnan

monipuolisuus lisddvit yksildllisen valinnan
mahdollisuuksia.

Monimuotoista integroitua asumista muisti-
sairaille -hankkeessa (MonlIA) Aalto-yliopiston
Taiteiden ja suunnittelun korkeakoulun opiske-
lijat (arkkitehtuuri, sisustusarkkitehtuuri, kau-
punkisuunnittelu ja palvelumuotoilu) tutustui-
vat aiheeseen liittyvddn kirjallisuuteen ja tekivat
maisteri vaiheen opinndytetyénsd hankkeessa
mukana olevien yhteisty6tahojen valitsemiin
kohteisiin.

LAADUKAS LAHIYMPARISTO
TUKEE TOIMINTAKYKYA
Muistisairaat rajoittavat usein itse omaa liik-
kumistaan turvattomuuden tunteen tai eksy-
misen pelon takia. Asunnon vilitén ympéristé
saakin lisdd merkitystd, kun kotona ja kodin
laheisyydessd vietetddn paljon aikaa. Kévely-
ja ndkoetdisyydelld sijaitsevat lahipalvelut voi-
vat toimia asukkaiden ja naapuruston kohtaa-
mispaikkana ja lisddviat mahdollisuuksia pitdd
fyysistd ja sosiaalista toimintakykyd yll4. Asuin-
ympdériston "tuttuus” ja "normaalius” tukevat
muistisairaan asukkaan toimintakykya.
Muistisairaus koskettaa koko perhetta.
Yhteisollinen asuminen sisdltdé eri kokoisia
asuntoja asukkaiden eri eldméntilanteisiin ja
heidén perheidensi tarpeisiin. Muistisairaan
laadukkaan asumisen edellytyksend on viih-
tyisd ja turvallinen ulkoalue tai piha, jonne
asukkaalla on vapaa péésy.

Asunnon viihtyisyytta ja hahmottamista voidaan
tukea varien avulla. (Luiza Sevele, diplomityd, 2022)

Pihalla tulee olla suojaisia istumapaikkoja,
oleskelu- ja toiminta-alueita, joissa voi viettdd
aikaa sddn salliessa. Luonnon ja luonnonvalon
merkitys hyvinvoinnille on suuri. Mahdollisuus
ulkoilla ja yhteys luontoon auttavat vuoden- ja
vuorokaudenaikojen seurannassa. Esteettomét
reitit pihalla mahdollistavat vaeltelun, mika voi
vihentdd asukkaan ahdistusta tai stressitilaa.
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Muistiystévallista asumista Porissa. (Outi Kiikkila, diplomityd, 2022)

YMMARRETTAVAA, SELKEAA,
ESTEETONTA JA VIIHTYISAA

Etenevd muistisairaus voi aiheuttaa vaikeutta
ymmartidd ja hahmottaa ympérist6d. Asuin-
rakennuksen selked pohjaratkaisu ja ympéris-
ton ymmarrettdvyys voivat lisdtd asukkaan tun-
netta tilan hallitsemisesta.

Yhteistilojen avautuminen kéytéviin ja ndko-
yhteys tiloissa tapahtuvaan toimintaan lisddvét
orientoitumista ja voivat vdhentdd tunnetta
eksymisestd. Esteeton padsy viihtyisiin yhteis-
tiloihin, joissa on mielekédstd tekemistd, tukee
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asukkaiden sosiaalista toimintakykyé ja hyvin-
vointia.

Viihtyisyyttd lisddvét tilaratkaisut, joissa on
mahdollisuus valita yhteis6llisyyden ja yksityi-
syyden vililld. Reittejd yhteistiloihin voidaan
vahvistaa véri- ja valaissuunnittelun seki opas-
tuksen ja maamerkkien avulla. Esimerkiksi ker-
rosten vdritys tai teemat voivat vaihdella, mik&
voi auttaa liikkumisessa. My6s viherkasvit ja taide
voivat olla apuna opastamisessa. Oman asun-
non sisddnkdynnin personointi asukkaan omilla
kuvilla tai esineilld tekee siitd tunnistettavan.

. |
\/\@\ k}} (-

100y ™

|7 VAPAAEHTOISTEN TILA PESULA
Il HoimoHUONEET [ JATEHUONE
SOSIAALITILAT I ViERAILUHUONE
ROLLAATTORI-PYORAVARASTO
TOIMINNALLISUUS TUKEE
OMATOIMISUUTTA

Omat rutiinit ja normaalin arkieldmén jatkumi-
nen tukevat asukkaan voimavarojen ja oman-
arvontunnon sdilymistd. Asunnon viihtyisyys ja
toiminnallisuus tukevat omatoimisuuden sai-
lymista.

Tilamitoituksen tulee toimia my0s, jos asukas
tarvitsee sairauden edetessd apuvilineité liikku-
akseen. Tilan selked jakautuminen oleskeluun
jalepoon tukee asukkaan toimintaa ja mahdol-
listaa esim. ystdvien tai sukulaisten vierailut.



Pariskunnilla on myos hyvi olla kummallakin
asunnossa omaa tilaa, johon vetdytya.

Keittié on osa normaalia asumista, se luo
kodikkuutta ja mahdollistaa tuttujen toiminto-
jen ylldpitdamisen. Turvallisuutta voidaan lisatad
valitsemalla tavanomaiset kodinkoneet ja lisaa-
maélld turvateknologiaa. Omat huonekalut, esi-
neet ja valokuvat ovat muistoja eldmén varrelta
ja osa asukkaan identiteettid tekevét asunnosta
kodin. Niille tulee olla sdilytystilaa asunnossa.

VALAISTUS, VARIT JA
AANIYMPARISTO VAIKUTTAVAT
VIIHTYVYYTEEN

Erityisesti aistien kautta tulevat virikkeet vai-
kuttavat asukkaan kokemukseen. Tilojen visu-
aalinen selkeys, valaistus, vérit ja materiaalit
ovat tarkeitd muistisairaan ymparistod suun-
niteltaessa. Tilat, sisutus ja toiminta ovat koko-
naisuus, jotka tulee suunnitella yhdessa. Aisti-
ympdrist6 vaikuttaa tilan viihtyisyyteen ja voi
vahvistaa tilan hahmottamista ja ymmaérretta-
vyyttd. Ikddntyessd valon tarve kasvaa.

Valon avulla voidaan lisdtd turvallisuutta ja
my0s ohjata. Virit ja kontrastit luovat ja lisdd-
vit tilojen selkeyttd ja ymmarrettdvyyttd. Selkeét
lattia-, seind- ja kattopinnat, jotka erottuvat toi-
sistaan, lisdavét tilan ymmarrettavyyttd. Suuret
kontrastit voivat aiheuttaa virhetulkintoja ja ne
voidaan ymmartdd pinnan tasoeroiksi.

Kuuloympdrist6 on tarked puheen ymmar-
tdmisessd ja kanssakdymisessd muiden kanssa.
Yhteistiloista kantautuva musiikki tai ruokailun
ddnet voivat ohjata asukkaita. Toisaalta hilyn ja
drsykkeiden suurella médrdlld on todettu kiel-
teistd vaikutusta, ne voivat lisdtd asukkaiden
sekavuutta ja levottomuutta.

Yhteistilojen kokoon ja akustiikkaan onkin
syytd kiinnittdd huomiota. Tilojen muunnelta-
vuus tai jakaminen eri toimintoihin sekd mah-
dollisuus sddtdd hélyn ja virikkeiden méaraa
tukevat asukkaiden toimintakykyd. Materiaalit
ja sisustus voivat vaimentaa hély ja tuoda viih-
tyisyytta ja kodikkuutta tiloihin. Oman tuntui-
nen paikka, limmin pehmed sohva tai nojatuoli
houkuttelee istumaan ja viettimé&én aikaa.

MonlA -hankkeen lopputulokset ja maisteri-
vaiheen opinnéytetydt valmistuvat kevéan 2022
aikana ja ovat avoimesti ladattavissa https://
aaltodoc.aalto.fi/ -sivuston kautta.

Hankkeen tutkimusraportti liitetddn myds
ympdristdministerion ja ARAn verkkosivuille.

Kunnista hankkeessa ovat mukana Helsinki,
Jyvéskyld, Kirkkonummi, Pori ja Porvoo. Muita
kumppaneita ovat Yrj6- ja Hanna séditio sekd
Ecophon Saint-Gobain. Hanketta koordinoi

Tilan hahmottamista voidaan parantaa varien ja kontrastien avulla. (Outi Kiikkild, diplomity6, 2022)

arkkitehtuurin laitoksen sosiaali- ja tervey-
denhuollon rakentamisen tutkimusyksikkdo,
SOTERA ja se tehdddn yhteisty6ssd ARAn ja
ympdristoministerion kanssa. B

Liscitietoja hankkeesta:

Ira Verma, Senior Scientist, arkkitehti TkT
Aalto-yliopisto, Arkkitehtuurin laitos
Sonja Manssila, erityisasiantuntija, ARA
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Haatojen es
itsensa akkia

taminen maksaa
takaisin,

mutta asumisneuvonnan
rahoituksessa on silti puutetta

Asumisneuvoja auttaa jarjestelemaan vuokrarasteja ja hankkimaan asukkaalle
tarvittavaa tukea parhaimmillaan ennen kuin tilanne on kriisiytynyt.
Hallituksen tavoittelema lakisaateistaminen takaisi, etta neuvontaa olisi
saatavilla kaikkialla Suomessa, mutta sote-uudistus mutkistaa kuviota.

TEKSTI: KAISA SAARIO

un ihminen, joka on ajatellut
tilanteensa olevan toivoton, saa-
kin asiansa jdrjestykseen, koko
hénen olemuksensa muuttuu.
Akseli Kiinteistopalvelujen
asumisneuvoja Maura Tiuraniemi nikee muu-
toksen esimerkiksi tarkistuskéynneilld sen jal-
keen, kun kaoottiseen kuntoon péédsseen kodin
asukas on saanut apua roska- ja tavarardykki-
oiden siivoamiseen ja tarvitsemaansa sadnnol-
listd tukea arkeensa: ihminen on piristynyt, kuin
uusi. Juuri se on Tiuraniemen mielest palkitse-
vinta hinen tydssaan.

Tiuraniemen asiakkaat ovat padasiassa Itd-
Turussa asuvia yksityisten asuntojen vuokra-
laisia tai omistajia. Asunnon huonoon hoitoon
puuttumisen lisdksi hidn auttaa jarjestelemadan
vuokra-, vastike- tai sihkolaskuréstejd ja siten
estdmddn hadtojd. Lisdksi hdn selvittelee naa-
purien vilisid riitoja ja tukee asunnon hakemi-
sessa tilanteessa, jossa hakija on asunnoton tai
vaarassa joutua asunnottomaksi.

Vaikka onnistumisen ilot ovatkin palkitsevia,
usein eniten mielessd pyorivét asiakkaat, joita
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Tiuraniemi on tavannut monesti mutta joiden
ongelmaan ei ole vield 16ytynyt ratkaisua.

Korona-aikana heitéd on ollut aiempaa enem-
maén. Tiuraniemen mukaan erityisesti naapu-
ririidat ja talousongelmat ovat korostuneet.
Thmiset viettdvdt enemmaén aikaa kotona, ja
eldmintilanne voi olla vaikea esimerkiksi tyon
menettdmisen takia. Apua voi olla vaikea hakea
tai edes ottaa vastaan.

“Asiakasmadrit eivit valttdmatta ole lisdédn-
tyneet, mutta samoja asiakkaita pitdd tavata
useamman kerran ja heiddn ongelmansa ovat
pahempia

MONEN TOIMIJAN YHTEISTYOTA
Se, mitd asumisneuvonta kiytdnnossé tarkoit-
taa, vaihtelee eri puolilla Suomea. Yhdessa kun-
nassa se on osa sosiaalipalveluja, toisessa ei.
Jossain neuvontaa on jirjestetty jo vuosikym-
menid, toisaalla sitd ei ole tarjolla lainkaan.
Asumisneuvonnalla ei nimittdin ole lakipe-
rustaa - vield. Nykyinen hallitus on kirjannut
ohjelmaansa, ettd asumisneuvonnasta tehddan
lakisdéateista.

Asumisneuvonnan tukeminen on kuitenkin
kuulunut ARAn tehtéviin vuodesta 2008 ldh-
tien. Kdytdnnossd ARA on jakanut asumisneu-
vonta-avustusta ARA-vuokrakohteiden asukkai-
den neuvontaan. Tdnd vuonna avustus laajenee
my0s yksityisten vuokralaisten ja omistusasu-
jien neuvontaan.

ARAn teettimédn, vuonna 2019 julkaistun
selvityksen mukaan noin puolessa asumisneu-
vontaa jdrjestdvistd kunnista neuvontaa tarjoaa
kiinteistoyhtio tai asuntotoimi, ja tdma vas-
taa noin puolesta rahoituksesta. Kolmannek-
sessa kunnista neuvonta on véhintidin osittain
sosiaali- ja terveyspalveluiden vastuulla. Lisdksi
neuvontaa jarjestdavat valtakunnalliset vuokrata-
loyhtiot, jdrjestot ja sddtiot.

Turussa asumisneuvontaa tarjoavat Akseli
Kiinteistopalvelujen liséksi kaupungin kiin-
teistéyhtio TVT Asunnot, Turun Ylioppilas-
kyldsdtio TYS ja Turun Seudun Nuorisoasunnot
ry. Lisdksi Turun kaupungin perhe- ja sosiaali-
palveluissa oli asumisneuvoja, jonka tydsuhde
péittyi syksylld 2021. Uuden asumisneuvojan
rekrytointi oli tdtd kirjoittaessa kdynnissa.



Maura Tiuraniemen mielesta neuvonnan
suurin hyéty on se, etta apua tarvitsevat
tavoitetaan parhaimmillaan ennen kuin
ongelmat ovat karjistyneet ja ohjataan
sopivien palvelujen piiriin.

Kuva: Katja Tahja
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Asumisneuvojan tyohon kuuluu myos tyy-
pillisesti yhteisty6téd lukuisten eri toimijoiden
kanssa: Tiuraniemi listaa esimerkiksi isdnnéoit-
sijdt, sosiaalitydntekijit, pelastustoimen, koti-
hoidon ja niin edelleen.

Asumisneuvontaa tarvitsevat ovat vuoden
2019 selvityksen mukaan usein jo valmiiksi
sosiaalipalveluiden asiakkaita, mutta eivét aina.
Tiuraniemen mielestd neuvonnan suurin hyoty
onkin se, ettd apua tarvitsevat tavoitetaan par-
haimmillaan ennen kuin ongelmat ovat karjis-
tyneet ja ohjataan sopivien palvelujen piiriin.

Tiuraniemi saattaa esimerkiksi olla ensim-
madinen kontakti, jos ikdihmisen toimintakyky
on heikentynyt, eikd tdima pysty endd huolehti-
maan asunnostaan tai laskuistaan. Ikdéntyneet
ovat yksi ryhmistd, joiden avun tarve on viime
vuosina korostunut.

Velkatilanteissa yksityiset taloyhtiot, vuokra-
nantajat ja asuntosijoittajat ovat Tiuraniemen
mukaan valmiita tekem&dn hyvinkin joustavia
maksusuunnitelmia.

"Kaikki haluavat vélttda hd&atod ja sitd ras-
kasta prosessia. Se on sekd vuokranantajalle ettd
vuokralaiselle tosi inhottava kokemus.”

NEUVONTA MAKSAA

ITSENSA TAKAISIN

Haadot kayvat myos yhteiskunnallisesti kalliiksi.
Ympaéristoministerion vuonna 2011 teettamén
selvityksen mukaan yksi hd&dté maksaa 5 000-
20 000 euroa.

Asumisneuvojan ei siis tarvitse onnistua
estdmaan kovin montaa hadt6a vuodessa, kun
sadstot ylittavit jo hdnen oman palkkansa.
Turun kaupungin palvelualuejohtajan Sirpa
Kurosen mukaan ndin on my®os Turussa: asu-
misneuvonta maksaa itsensé takaisin. "Emme
me sitd muuten tekisi.”

Vuoden 2019 selvitykseen vastanneista asu-
misneuvontaa jirjestdvistd kunnista 1dhes 90
prosenttia katsoi jarjestimisen olevan talou-
dellisesti kannattavaa. Hadt6jen ja vuokravelan
ehkdisemisen lisdksi rahaa sddstyy kiinteistdjen
kunnostuksesta sekd sosiaali- ja terveyskuluista.

Tastd huolimatta monet kunnat kokivat asu-
misneuvonnan rahoituksen olevan epdvarmaa
tai lilan vdhdistd. ARAn hankepééllikké Sina
Rasilaisen mukaan kustannusten perustelemi-
nen on usein vaikeinta silloin, kun asumisneu-
vonta ei ole vield vakiintunutta.

”Sen takia olen yrittdnytkin aina kannustaa
toimijoita hakemaan rahaa ja kokeilemaan tdtd
toimintamuotoa’, hdn sanoo.

Toisaalta Kurosen mukaan asumisneu-
vonnan rahoitus ei ole Turun budjetissakaan
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lapihuutojuttu, vaikka asumisneuvontaa on
jarjestetty osin kaupungin pussista jo pitkdan.
Kaytannossa kaikki asumisneuvonnan kehittd-
misty0 ja laajentaminen on tehty ARAn avustus-
ten tai muun hankerahoituksen tuella.

Sosiaalipalvelujen budjetit ovat valtavia,
mutta liikuteltavan rahan osuus on pieni,
Kuronen sanoo.

“Kohtuullisen kokoiset lisdsatsaukset eivit
ole mitenkédén erityisen yksinkertaisia.”

HYVINVOINTIALUEEN,

KUNNAN VAI ARAN TEHTAVA?
Lakisddteistdiminen turvaisi asumisneuvonnalle
ainakin jonkinlaisen rahoituksen, jos jarjestd-
misvastuu olisi hyvinvointialueilla tai kunnilla.
Toisaalta lakisddteistamistd valmistellut tyo-
ryhma toteaa viime vuonna julkaistussa lop-
puraportissaan, ettd valtionosuusjarjestelmén
kautta rahoitusta ei voisi suunnata kuntiin,
joissa asumisneuvonnalle on eniten tarvetta.

Ty6ryhmén jasenet eivdt Ioytdneetkddn laki-
sddteistimiseen yhtd mallia ylitse muiden.
Hyvinvointialueen vastuulla asumisneuvonta
siirtyisi kokonaan sosiaalihuoltoon, jolloin
ennaltaehkiisevd tyd vdhenisi. Kuntavetoinen
malli taas olisi siitd luonteva, ettd kunta pait-
tdd asuntopolitiikasta, mutta toisaalta se lisdisi
kuntien tehtévid, joita nimenomaan on pyritty
karsimaan.

Kuviota mutkistaa sote-uudistus. Hyvinvoin-
tialueiden perustaminen on kesken, eiké Rasi-
laisella, Kurosella tai Tiuraniemelld kellddn ole
vield kdsitystd siitd, miten uudistus vaikuttaa
asumisneuvontaan.

Tyéryhmdn mukaan yksi vaihtoehto olisi
madritelld asumisneuvonnan koordinointi
laissa véliaikaisesti ARAn vastuulle, kunnes hy-
vinvointialueet ovat pdédsseet vauhtiin. Lausun-
tokierroksella suurin osa oli tdmé&n kannalla.

ASUMISNEUVOJAN EI
TARVITSE ONNISTUA
ESTAMAAN KOVIN MONTAA
HAATOA VUODESSA, KUN
SAASTOT YLITTAVAT JO HANEN
OMAN PALKKANSA.

Asumisneuvonta maksaa itsensa takaisin, emme
me sitd muuten tekisi, Sirpa Kuronen tuumaa.
Kuva: Katja Heinamaki

ARA kannattaa lakisddteistdmistd, ja Rasilai-
sen mukaan kuntavetoinen malli vaikuttaa talld
hetkelld parhaalta vaihtoehdolta. Hin katsoo,
ettd mallia tavallaan testataan jo, kun ARAn asu-
misneuvonta-avustukset laajenevat kaikille asu-
kasryhmille. Avustusten budjetti kasvaa samalla
900 000 eurosta kolmeen miljoonaan euroon, ja
rahoitusosuuden yldraja nousee 35 prosentista
60 prosenttiin. Budjettikirjausten mukaan kyse
on nimenomaan kunnille jaettavasta rahasta.

"Kylld se minun mielestédni on vahva viesti
siitd, ettd ajatellaan, ettd se on kuntien vas-
tuulla’} Rasilainen sanoo.

Turun kaupungin Kurosta mietityttdd, kyke-
nisik6 puhtaasti kuntavetoinen malli auttamaan
asukkaita yhtd nopeasti ja tehokkaasti kuin ny-
kyinen, jos se tarkoittaisi sitd, ettd esimeriksi
Tiuraniemen kaltaisten, yksityisissd kiinteisto-
huolto- tai isdnndintiyhtidissd toimivien neuvo-
jien tyd loppuisi. Kuronen kokee, ettd eri orga-
nisaatioissa tyoskentelevit neuvojat tdydentavat
toisiaan palvellessaan hieman eri kohderyhmia.

Oikeastaan hén toivoo vain, ettd jos vastuu
kirjataan lakiin, se tehd&dén selkedsti - ja ettd
yhteisty6 eri toimijoiden kesken jatkuu.

"Yhteistyon tdytyy pelata ihan suoraan asu-
misen kenttdédn pdin ja tinne, missd tehdddn
palvelupédatoksid.” B



Asunnottomuus poistuu kohtuuhintaisia
asuntoja rakentamalla

Toimivan ARA-yhteistyon ansiosta Y-Saatio on rakennuttanut Suomeen
tuhansia vuokrakoteja. "Asunnottomuuden ennaltaehkaisyssa kohtuu-
hintaisella asuntotuotannolla on tarkein rooli", toteaa elakkeelle jaava
Y-Saation toimitusjohtaja Juha Kaakinen.

TEKSTI JA KUVA: SINITUULI UNTAMALA, Y-SAATIO

koskettaa
Suomessa endd pientd osaa

sunnottomuus

ihmisistd. Vahva sitoutuminen

Asunto ensin -periaatteeseen on

taannut sen, ettd yhd useampi
asunnottomuutta kokenut ihminen on saanut
oman kodin. Mallin mukaan asunto ei ole pal-
kinto, jonka saa vasta, kun eldméd on mallillaan.
Asunto on ihmisoikeus ja perusta, jonka péélle
kaikki muu rakentuu.

Y-Séétio-konsernin toimitusjohtaja Juha
Kaakiselle Asunto ensin -malli on hyvin tuttu.
Kaakinen on kysytty aiheen asiantuntija niin
kansainvilisen median kuin muiden asunnot-
tomuustoimijoidenkin keskuudessa.

"Suomesta puhutaan usein asunnottomuus-
tyon mallimaana, ja suomalaiselle asiantunte-
mukselle on kysyntdd. Myos vuokra-asumisen
taso kiinnostaa ulkomailla. Suomessa koh-
tuuhintainen ei tarkoita halvalla tehtyd. Moni
ylléttyy, ettd meilld kohtuuhintainen vuokra-
asuminen on rakennettu todella laadukkaasti’,
Kaakinen kertoo.

ASUNTOJA El VOIDA TARJOTA,

ELLEI NIITA OLE OLEMASSA

Kaakisen viesti asunnottomuuden parissa pah-
kdileville kollegoille ympari maailman on yksin-
kertainen: asunnottomuus poistuu tarjoamalla
asuntoja niitd tarvitseville. Suomessa ARAn
rooli on tirked.

"ARAn kaltaista asuntotuotantoa on monissa
maissa hyvin véhén tai ei ollenkaan. Ja toisin
kuin Suomessa, muissa maissa kohtuuhintai-
set vuokra-asunnot eivit valttdimattd kohdistu
yhteiskunnassa aidosti heikko-osaisille.”

Jotta asunnottomuutta voidaan ennalta-
ehkiistd, on kohtuuhintaisia asuntoja saa-
tava markkinoille lisdd. On tdrkeda lisdtd

ARA-asuntokantaa, silld se lisdd myds yksityi-
sen vuokratason nousua.

KASVUN TAUSTALLA

VAHVA YHTEISTYO

Juha Kaakinen jdd toukokuussa 2022 eldkkeelle
Y-Sddtion toimitusjohtajan tehtévéstd, jossa
hén on tyoskennellyt vuodesta 2013. Kaakisen
aikana Y-Sditi6 on kasvanut toimijana merkit-
tévdsti: asuntoja sddtio on rakennuttanut ldhes
6300 ympari Suomen. Henkil6kunta on kasvanut
noin 30 tydntekijésta 1dhes 200 henkeen. Kaaki-
sen mukaan kasvun taustalla on vahva yhteisty6
muiden toimijoiden, kuten ARAn kanssa.

Y-Sdéti6 on rakennuttanut ARAn rahoitta-
mana kohtuuhintaisia vuokrakoteja tytaryhtio
M2-Kotien kautta. Kaakisen mukaan yhteistyd
on ollut tiivista.

"Valtionhallinnon toimijoista ARA on ollut
my6s johdonmukaisimmin sitoutunut asun-
nottomuuden poistamiseen’; Kaakinen kiittaa.

Perinteisen ARA-tuotannon liséksi Kaakisen
uran varrelle on mahtunut myds poikkeukselli-
sia rakennusprojekteja.

"Suosikkitalojani ovat yhteistyossad Elmu-sdd-
tion kanssa toteutetut alkuperdinen Jallukka J&t-
kdsaaressa sekd esittdvdn taiteen ammattilaisille
suunnattu Tampereen Jallukka, joka valmistui
Kalevaan viime kesédna. Jallukat ovat olleet pro-
jekteina monin tavoin erityislaatuisia ja kertovat
my6s ARAn joustavuudesta’; Kaakinen kuvailee.

KATSE KOHTI TULEVAA
Kaakisen mukaan hdnen suurin saavutuksensa
tyouralla liittyy yhdessa tekemiseen.

”Olen kiitollinen, ettd olen saanut olla mu-
kana edistimdssd yhdessd tekemisen kulttuu-
ria ja Y-Sd4tion ainutlaatuista kasvua. On todella
upeaa pédttad tyoura juuri tdnne.”

Moni yllattyy, ettd Suomessa kohtuuhintainen
vuokra-asuminen on rakennettu todella
laadukkaasti, Juha Kaakinen sanoo.

Kaakinen haluaa kiinnittdd huomion tule-
vaisuuden kysymyksiin, jotka liittyvdt muun
muassa kestdvddn asumiseen. Hiilineutraa-
liustavoitteet koskettavat my6s kohtuuhintaista
vuokra-asumista. Tarvetta on ARA-kantaa kos-
kevalle hiilineutraaliuspolulle.

”On tirked pohtia, miten turvataan mahdol-
lisimman helppo siirtymé myos asukkaille kohti
hiilineutraalia eldmd4. Nden ARAn roolin ndissd
kysymyksissd tdarkednd”

Perinndkseen hdn haluaa jittdd uskon
tulevaan ja siihen, ettd asunnottomuus voidaan
poistaa Suomesta kokonaan. Kaakisen mukaan
on tdrked keskustella jo nyt Suomesta, jossa
asunnottomuutta ei endd ole.

”Voimavarat tulee tuolloin kiinnittdd asun-
nottomuuden ennaltaehkdisyyn ja ARAn roo-
liin. On turhaa korostaa vastakkainasettelua
yksityisen vuokra-asumisen ja ARAn vililld. On
tdysin yhteiskunnan kokonaisedun mukaista
lisdtd ARAn asuntotuotantoa myos jatkossa’,
Kaakinen toteaa. B
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PUHEENVUORO

uomi ikddntyy vauhdilla. Tulevia

vuosikymmenind edessd on erityi-

sesti vanhusvéeston - 85 vuotta téyt-

tdneiden - mddrén ja vdestdosuuden

nopea kasvu. Suuret ikdluokat saa-
vuttavat 80 vuoden ikdpaalun vuodesta 2025
alkaen. Samalla koko maan vékiluku on kidan-
tymaéssd laskuun vuodesta 2034, kertoo Tilasto-
keskuksen tuorein vdestoennuste.

Olemme siirtyméssa pitkdikdisyyden yhteis-
kuntaan. Tietoisuus tédstd pitdisi vaikuttaa kaik-
keen siihen, miten eldminen, palvelut, liikku-
minen ja kaiken hyvén eldmén perustana oleva
asuminen maassamme jarjestetaan.

MILJOONA ESTEETONTA ASUNTOA -
TAVOITTEESEEN ON PALJON MATKAA
ARAn korjausavustuksilla edistetddn kotona
asumista, kun niilld tehdddn ikdihmisten
kodeista esteettdmid ja saatetaan saniteettiti-
lat nykyaikaisiksi. Kotona asumisen mahdol-
listaminen edellyttéd, ettd Suomeen saadaan
tarpeeksi esteettomid koteja. Eduskunnan kisit-
telyssd olevassa asuntopoliittisessa selonteossa
on asetettu tavoitteeksi, ettd "eri puolilla Suo-
mea on miljoona esteetdntd asuntoa vuonna
2030” Nyt niitd on noin 600 000. Tavoitteeseen
on siis paljon matkaa.

ARA on myontinyt erilaisia korjausavus-
tuksia jo 1970-luvulta alkaen. Seitsemédnkym-
mentdluvun energiakriisin seurauksena alet-
tiin myontdd avustuksia energiaa sddstdviin
toimenpiteisiin vuonna 1978. Energiatilanteen
taas helpotettua katsottiin, ettei ollut tarkoi-
tuksenmukaista myontdd avustuksia aiempien
vuosien tapaan. Niinpd vuoden 1987 alussa
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energia-avustukset muuttuivatkin korjausavus-
tuksiksi, joiden péddasiallinen kohderyhméksi
tulivat pienituloiset ikdihmiset.

Pitkddn ARAn korjausavustukset ikdanty-
neille pddtettiin kunnissa, joille ARA osoitti
myo6ntoévaltuuden. Avustuksiin oli vuotuinen
hakuaika. Suuri muutos tapahtui vuonna 2017,
kun idkkdiden ja vammaisten henkildiden
kotien korjauksiin tarkoitettujen avustusten
myodntdminen siirtyi suoraan ARAn tehtéviksi ja
samalla otettiin kdytt6on jatkuva haku. Keskit-
tdmiselle ndhtiin monia hyvid perusteita, kuten
tasapuolinen ja tehokas avustustoiminta ilman
turhaa byrokratiaa. Mutta ongelmaksi muodos-
tui se, ettd sdhkodinen asiointi ARAn palvelun
pddmuotona tavoitti kovin huonosti ikdihmisid.

YHTEISTYOTA TARVITAAN

Aluksi hakemus- ja pddt6smadrat vihenivéat-
kin selvésti. Vuonna 2017 ARA myonsi idkkai-
den ja vammaisten henkil6iden asuntojen kor-
jaamiseen avustuksia vain 1,9 miljoonaa euroa.

"ARAN
KORJAUSAVUSTUKSILLA
EDISTETAAN KOTONA
ASUMISTA”"

TEKSTI: JARMO LINDEN, johtaja, ARA

Hakemubksia oli 846, joista 63 % jouduttiin hyl-
kddmadn. Vuonna 2021 tilanne oli jo parempi:
avustuksia myonnettiin 4,9 miljoonaa euroa ja
hakemuksia oli 910, joista endd 25 % joudut-
tiin hylkdamadn. Hylkdysten paddsyy on ollut
asetusta suuremmat tulot ja suureksi arvioitu
varallisuus. Heindkuussa 2018 tulorajoja nostet-
tiin selvésti ja ARA korotti kriteerid vdhdisestd
varallisuudesta. Tdlld on ollut selvd vaikutus
myonteisten padtdsten kasvuun. Nykyisin yhden
hengen ruokakunnan bruttotulo saa olla 2000
euroa kuussa. Vuonna 2020 naiseldkeldisisté
79 % ja mieseldkeldisistd 61 % sai alle 2000 euroa
eldkettd kuukaudessa. Tulotietojen tarkasta-
miseen ARA on kehittdmé&ssd suoraa yhteyttd
verottajan tulorekisteriin. Asuntopoliittisen
selonteon mukaan korjausavustusten tulo- ja
varallisuusrajojen ajantasaisuus varmistetaan.

Parhaillaan on menossa ympéristdminis-
terion johdolla Ikddntyneiden asumisen toi-
menpideohjelma 2020-2022. Ohjelman yhtend
tavoitteena on edistdd idkkdiden ja vammais-
ten asuntojen korjaus- ja esteettdmyysavus-
tuksen kayttod. Tdssd tyossd Vanhustyon kes-
kusliiton (VTKL) korjausneuvonta on ARAn
avustustoiminnan kannalta keskeinen. ARAlla
on oma puhelinpalvelu, jossa vastaamme vuo-
dessa noin 3000 puheluun, mutta varsinaiseen
korjaustydn suunnitteluun ARAn rahkeet eivit
riitd. Siksi VTKL:n korjausneuvonta asuntojen
korjaus- ja muutostarpeiden arviointiin ja kor-
jausten edistdmiseen sekd avustusten hakemi-
sessa auttamiseen on erittdin tarpeellista. Toi-
von myos kuntien auttavan idkkaitd asukkaitaan
asuntojen korjaamisen edistdmisessd nykyistd-
kin enemmén. ®



11 miljoonan euron
parempaan talteen

Finanssialan keskusliiton tilaston mukaan Suomessa
varastetaan vuosittain yli 20 000 polkupyodraa.
Tama teki vakuutusyhtioille korvattavaa

pelkastaan vuonna 2020 yli 11 miljoonaa euroa.
Miten pyorat saataisiin parempaan talteen?

TEKSTI: MERI MAJLUND, NINA LEHTO, EMMA HAMALAINEN, LAB-AMMATTIKORKEAKOULU (KUVA)

KUVAT. ANNETTE KINNUNEN

elvitimme pyo0rien sidilytystd ARA-

kohteissa haastatteluilla ja vierai-

luilla kohteissa. Kerdsimme tietoa

kerrostalokohteiden pyorivarasto-

jen kéytettdvyydestd ja suunnittelu-
ratkaisuista sekd siitd, milld keinoilla sdilytystur-
vallisuutta sekd pyorédvarastojen kdytettavyytta
voitaisiin parantaa. Tatd tarkoitusta varten
valitsimme yhteistyossd ARAn kanssa kymme-
nen arkkitehtitoimistoa ja kolme vuokrataloyh-
tiotd haastateltaviksi. Teimme myds kyselyn am-
mattikorkeakoulun ja yliopiston opiskelijoille
pyorésdilytyksesta.

Liahestyimme arkkitehtitoimistoja eri puolilta
Suomea kuullaksemme heidén kokemuksiaan
kerrostalojen pyoOravarastojen suunnittelusta.
Suurin osa haastateltavista arkkitehdeisti ker-
toi kdyttdvansd suunnittelussa apuna Topten,
PKS-rava ja RT-ohjekortteja. Myds asemakaava
vaikutti suunnittelussa mm. pyoridpaikkojen
madrddn ja varastotilojen suunnittelu otetaan
huomioon jo alusta alkaen.

Pydrdvarastoissa ndkyy usein monenlaisia
pyorételineitd. Haastatteluilla selvitimme, kuka
valitsee uudiskohteen pydrételineet ja milld
perusteilla? Suurin osa vastaajista kertoi, ettd
arkkitehti suosittelee kohteeseen jotakin tiettyd
tuotetta, mutta usein hankinta jaa rakennutta-
jan tai taloyhtion vastuulle.

Heikoimmassa tilanteessa varastoon ei han-
kita pydritelineitd ollenkaan ja siten sekd pyo-
rien sdilytysturvallisuus, ettd varastojen kéyt-
tdjalahtoisyys heikkenee huomattavasti. Osa
arkkitehdeistd on hyddyntinyt varastojen suun-
nittelussa myos muiden alojen ammattilaisia,
kuten pyoratelineiden valmistajia ja tilasuun-
nittelijoita.

AUTOMAATTISESTI SYTTYVAT VALOT,
SAHKOINEN LUKITUSJARJESTELMA,
KUNNON TELINE
Tutustuimme my6s yhteensd kuuteen uuteen
ARA-vuokrataloon kolmessa kaupungissa eri
puolilla Suomea. Vierailimme kohteissa tutus-
tuen niiden pyora- ja ulkovdlinevarastoihin sekd
ulkona, taloyhtion alueella oleviin pyoran sdily-
tystelineisiin.

Ldhes jokaisessa kohteessa py6rien sdilytys-
mahdollisuudet oli ratkaistu eri tavoin.

Ylldtykseksemme huomasimme, ettd vain
yhdessé néistd kohteista varastoon oli valittu te-
line, josta polkupy6ran saa rungosta asti kiinni.
Muissa kohteissa pyorédvarastot olivat tdynna
irrallisia lattialle sijoitettuja telineitd tai seind-
koukkuja, joista pyordn sai eturenkaasta kiinni.

Viidessd kohteessa sdilytystilat olivat asukas-
madrdan ja pyoriin ndhden suhteellisen sopi-
van kokoisia ja varastot olivat siistissd kunnossa.

fillarit

Yhdessd kohteessa tilaa oli aivan liian vahéan,
joten varasto oli ahdas ja sotkuinen.

Useimmissa kohteista pydridvaraston valot
syttyivédt automaattisesti pdille ja talossa oli
kédytossd sdhkoinen lukitusjédrjestelmd, jonka
avulla tiloihin kulkua pystytddn seuraamaan.
Selvitystydbmme perusteella ndma kaksia asiaa
ovat keskeisid pyOrdvarastojen turvallisuutta
lisd&via tekijoitd. Lisdksi ihannevarastosta on
kameravalvonta ja telineet, joissa pyordn saa
rungosta asti kiinni.

Nikemyksemme mukaan ndiden ominai-
suuksien avulla asukkaiden pyorien siilytys-
turvallisuus kasvaisi huomattavasti ja varastojen
kéytostd saataisiin asukkaille mahdollisimman
mielekdstd ja kiytdnnollista.

AHDAS JA VAIKEAKAYTTOINEN
VARASTO El HOUKUTTELE
Teetimme kyselyn LAB-Ammattikorkeakoulun
ja LUT-Yliopiston kerrostaloissa asuville opiske-
lijoille ja henkilokunnalle. Kyselyssd kartoitettiin
pyorasdilytystottumuksia ja keréttiin tietoa pyo-
riin kohdistuneesta ilkivallasta ja varkauksista.
Kyselyyn vastasi 60 henkil64, joista 83 % ker-
toi, ettd hdnen asuintalostaan 16ytyy pyoréva-
rasto, mutta vain 67 % vastaajista sdilytti pyo-
rddnsd varastossa. Yli kolmasosa vastaajista koki
oman taloyhtiénsé pyoré- ja ulkovilinevarastot
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Usein polkupyoéria sailytetaan piha-alueilla.

ahtaiksi ja vaikeakdyttoisiksi. Huonot koke-
mukset ja varastojen epdkdytdnnollisyys ajaa
asukkaat sdilyttdmddn pydridan paljon ulkona
ja téten sdilytysturvallisuus heikkenee ja pyora
altistuu helpommin my®s ilkivallalle.

Séahkopyordn omistajat ovat oma lukunsa.
He eivit halua tai uskalla sdilyttdd pyordadnséd
taloyhtion varastossa varkauksien ja ilkivallan
pelon takia. Moni sdilyttdad sdhkopyorddnsa joko
asuntonsa parvekkeella tai asunnossaan sisalld.
Py6rédn vieminen asuntoon on usein sekd haas-
tavaa, ettd tyoldstd ja samalla myds talon yleiset
tilat kuten rappukaytdvét ja hissit likaantuvat ja
voivat jopa vaurioitua.

Sdhkopyorien omistajien luottamusta varas-
ton turvallisuuteen voitaisiin lisdtd varaston
yleisen turvallisuuden parantamisen lisdksi
hankkimalla varastoon tarpeeksi tukevat ja
luotettavat pydridtelineet, joihin my6s sdhko-
pyoran lukitseminen on helppoa. Varastoihin
voitaisiin my6s hankkia erillisid lukollisia s&ily-
tyskaappeja, joissa sahkdpyorien akkuja voitai-
siin ladata turvallisesti ja tehokkaasti.

PYORAVARASTOJEN
TURVALLISUUDESSA ON SELKEASTI
PARANNETTAVAA

Kaikki kyselyyn vastanneet kertovat lukitse-
vansa pyorédnsd lahes aina. Yli 80 % vastaajista
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lukitsee pyOransa irrallisella lukolla. Néista yli
puolet kdyttdd aina lisdksi myds pydrdn omaa
lukkoa. Vaijerilukko ja U-lukko, olivat selkeésti
vastaajien keskuudessa suosituimmat lukitus-
menetelmit.

Valitettavasti edes riittdvét erilliset lukot eivét
suojaa pyordd varkaudelta: noin joka kolman-
nelta vastaajalta oli varastettu joskus polku-
pyord. Ndistd henkil6istd 68 % kertoi, ettd pyord
on varastettu taloyhtion pihalta ja noin 10 %:lta
taloyhtion pyordvarastosta. Lihes puolet vastaa-
jista kertoi tietdvéansd, ettd taloyhtion alueelta
on varastettu polkupy6rid muilta asukkailta.

Pyoravarastoissa ilkivalta oli kuitenkin har-
vinaisempaa ja se kohdistui enimmékseen hel-
posti irrotettavien osien varastamiseen ja ren-
kaiden puhkomiseen.

Vastaajia pyydettiin arvioimaan talonsa pyo-
révaraston turvallisuus asteikolla 1-10. Kes-
kiarvo vastaajien kesken oli 6,4, joten ainakin
asukkaiden ndkokulmasta pyoravarastojen tur-
vallisuudessa on selkeédsti parannettavaa.

Kyselyyn vastanneet henkilt saivat kertoa
my0s omia kehitysideoitaan polkupyorien séi-
lytysturvallisuuden parantamiseksi. Vastaajien
keskuudessa nousi vahvasti esiin parempien ja
kéytannollisempien pyorételineiden tarve talo-
yhtiéiden pyoravarastoissa. Suurin osa vastaa-
jista toivoi kiinteitd pydratelineitd, joihin pyéran
saisi lukittua rungosta kiinni. Myos henkil6- tai
asuntokohtaiset paikat olivat monen vastaajan
toiveissa ja varastoon kulku tulisi olla helppo ja
esteetOn, jotta pydravarastojen kaytto olisi mah-
dollisimman vaivatonta. ®

Tampereen Kohmankaarella sijaitsevassa pyora-
varastossa on tarpeeksi tilaa pydrille, jolloin va-
rasto pysyy siistind. Taman varaston pyérateline ei
kuitenkaan ole paras mahdollinen.

SUURIN OSA VASTAAJISTA
TOIVOI KIINTEITA
PYORATELINEITA, JOIHIN
PYORAN SAISI LUKITTUA
RUNGOSTA KIINNL.

Pyoravarastojen yleista sailytys-
turvallisuutta parantavia tekijoita:

« Pyoratelineissa mahdollisuus lukita pydra rungosta kiinni

+ Ovien sahkolukitus
- Automaattivalot tilassa

- Kameravalvonta, joka kattaa my®os tilan uloskaynnit
- Tilan helppokayttoisyys ja esteettomyys, jotta asukkaat suosivat varastojen

kayttda ulkona sailyttamisen sijaan

+ Mahdollisuus sailyttaa polkupydraa asuntokohtaisissa varastoissa, kuten

hakkivarastossa

+ Varastossa selkeat kayttoohjeet pyoran lukitsemisesta kyseisessa varastossa

kaytossa oleviin telineisiin

- Sahkopydrien akuille omat lukittavat latauskaapit/pisteet



"Paasemme nayttamaan

osallistujille uuden
sukupolven asumisen
ideoita”

— Kesa 2022 tuo kansainvalisen

ISHF-tapahtuman Helsinkiin
Sosiaalisen asumisen festivaalin jarjestelyt - ,,
etenevat suotuisasti. Ohjelma on todella runsas,
seka kotimaiset etta ulkomaiset kumppanit ovat
tuoneet tarjolle laajan kirjon asumiseen liittyvia
nakokulmia. ARA-viesti kysyi muutamilta
tapahtuman kotimaisilta kumppaneilta, milla
mielella he odottavat festaria.

OLI HUIMAA KUULLA,
MITEN PALJON
TAPAHTUMIA
FESTIVAALEILLA ONKAAN.

NINA KORPPAS, HELSINGIN KAUPUNGIN ASUNNOT OY (HEKA)

”0Oli huimaa kuulla, kuinka paljon tapah-
tumia festivaaleilla onkaan. Festivaalin
lykkdéntyminen vuodella ei ainakaan ole
vahentanyt kansainvilisten kumppaneiden
osallistumisintoa, varmaankin pédinvastoin.
Kun tapahtumakalenteri julkaistaan, alkaa
oman lukujdrjestyksen rakentaminen, jotta
omien jdrjestettdvien tapahtumien ohella
ehtisin mahdollisimman paljon kuulemaan
ideoista ja oivalluksista maailmalla seka vie-
railemaan myos kotimaisten kumppaneiden
kiinnostavissa tapahtumissa. Tiiviit ja mie-
lenkiintoiset kesdpéivét tulossa.

Heka on mukana useammassa koh-
devierailutapahtumassa yhdessd muiden

toimijoiden kanssa. Esittelemme Hekan
asukasldhtoistd peruskorjausprosessia
Képyldn kohdevierailun yhteydessa. Tar-
koitus on tiedon ja oivallusten liséksi tarjota
vierailijoille mahdollisuus tutustua upeaan
Helsinkiin ja kohteisiimme, joista syystadkin
olemme ylpeité.

Jo nyt valmistautuminen on saanut
ymmartiméin, miten moninaisia toimi-
joita kentdlld onkaan, ja miten paljon osaa-
mista ja erilaisia ratkaisuja tyostetdén ulko-
maailman niistd tietdméttd. On hienoa olla
joukossa tuomassa osaamista esiin. Odotan
uusia oivalluksia, herdtyksid sekd kasvavaa
verkostoa toimijoiden kesken.” ®
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RIIKKA TEELMAKI, NAL
ASUNNOT oY

”Festivaaliohjelma on erittdin monipuo-
linen ja mukana on mahtavia kumppa-
neita. On hienoa pddstd esittelemddn
suomalaista kohtuuhintaista asumista
niin ulkomaisille kuin kotimaisillekin
vieraille ndin laajasti. Olemme todella in-
noissamme! Uskomme ettd tapahtumasta
tulee hieno ja ettd se pdédstddn vihdoin to-
teuttamaan.

Haluamme tutustuttaa vieraat kan-
sainvilisesti erityiseen nuorten asumi-
sen malliimme ja esitelld, miltd moderni
nuorisoasuminen nayttaa.

PAULIINA LIUKKONEN,
SININAUHASAATIO

”Sininauhas&étio-konserni on ilolla tuotta-
massa ohjelmaa monipuolisille ISHF-festi-
vaaleille, joilla monet sosiaalisen asumisen
muodot ovat edustettuina. Meille on tdr-
kedd paasta keskustelemaan kansainvélisen
yleison kanssa haavoittuvassa asemassa
olevien ihmisten asumiskysymyksista.

Oikeus asuntoon on yksi festivaalin tee-
moista. Asukkaillamme on ollut aikoja,
jolloin tdma oikeus ei ole heiddn eldmas-
sddn toteutunut. Meille asunnottomuuden
poisto on jokapdivéistd tyotd. Tapahtuma
on meille mahdollisuus juhlistaa sitd, mitd
hyvilld ammattitaidolla ja intohimolla on
saatu aikaan!

Haluamme avata ovet ja ndyttdd osallis-
tujille, millaista arkea Asunto ensin -peri-
aatteella toimivissa taloissamme eletdén.
Yksi asukkaamme totesi: "On ollut aika
abstrakti ajatus, ettd olisi oma kdmppad ja
oma nimi ovessa, jos on ollut vaan se jdba
sohvalla” Asunnottomuus, paihderiippu-
vuudet ja mielenterveyden haasteet syovit
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Tahdomme my0s osoittaa, miten yh-
teisty6lld voi mahdollistaa innovatiivisia,
mutta kohtuuhintaisia ratkaisuja asumi-
seen. Kurssiyhteistydmme Aalto-yliopiston
kanssa on hieno esimerkki tdstd. Samalla
pddsemme nédyttiméadn osallistujille uuden
sukupolven asumisen ideoita.

Odotamme saavamme ideoita ja inspi-
raatiota oman toimintamme kehittimiseen
ja vastavuoroisesti toivomme pystyvimme
jakamaan omia hyvid kédytdntdjamme
muille. Uskomme myos saavamme uusia
mielenkiintoisia kumppanuuksia.” B

ihmiseltd voimavaroja. Me tarjoamme

asuntojen lisdksi tukea siihen, ettd asumi-
nen voisi onnistua.

Me piddmme lippua pystyssd tuetun
asumisen puolesta. Toivottavasti saamme
paljon vieraita!”

International
Social Housing
Festival,
Helsinki
14.-17.6.2022

Festivaalissa on kolme keskeisesti
sosiaaliseen ja yleishyddylliseen
asumiseen liittyvaa teemaa:

1. People first: quality of housing as
quality of living

2. Achieving affordability and
sustainability in housing

3. The right to housing: getting rid of
the excuses not to guarantee it

Ilmoittautuminen tapahtumaan on
avoinna maaliskuun alusta alkaen.
Liscitietoja festivaalista: https://social-
housingfestival.eu/



LYHYET

ARA avustaa sahkoautojen
latauspisteiden rakentamista

vustusta sdhkdautojen latauspis-
teiden asentamiseen ovat saa-
neet taloyhtiét, mutta uutena
avustusmuotona vuonna 2022
voivat tydnantajat hakea tukea
latauspisteiden rakentamiseen.

Séhkoautojen latauspisteverkoston laajen-
tamisella edistetddn liikenteen sdhkoistdmista.
Silld on tédrked rooli kasvihuonepéistdjen
viahentdmisessa.

"ARA on avustanut sdhkoautojen latauspis-
teiden asentamista jo vuodesta 2018. Tuettujen
latausvalmiuksien kokonaismaari yltda siten
vuoden loppuun mennessd noin 35 000 kappa-
leeseen’; ARAn ylitarkastaja Kari Lappalainen
kertoo.

KOHTI VAHAPAASTOISEMPAA
SUOMEA
Kari Lappalainen on tyytyvdinen uudesta avus-
tuksesta tyonantajille, silld tydmatkaliikenne on
tarked osa arjen liikkumista.

Tukea voivat saada tyonantaja tai tydpaikka-
kiinteiston omistaja, esimerkiksi yritys, kunta,

sddtio, seurakunta, osuuskunta tai rekisterdity
yhdistys eli siis 1dhes mikéd tahansa muu tyon-
antaja, mutta ei valtion virasto tai laitos. Tatd
tukea eivdt voi mydskddn saada kaupalliset
pysdkointiyhtiot tai yhteisot, jotka voivat hakea
jo olemassa olevaa sihkoautojen latausinfra-
avustusta. Tyontekijan kotiin tai vapaa-ajan
asuntoon asennettavaan latauspisteeseen ei
myoskddn uutta avustusta myonneta.

Tukisumma on 750 euroa kiytt6kuntoon
asennettua latauslaitetta kohden. Yhdelle haki-
jalle mydnnetdédn avustusta enintddn 10 lataus-
laitteeseen vuodessa. Yhteen rakennukseen tai
kiinteist66n voidaan tehdd avustuksella enin-
tddn 10 latauslaitetta vuodessa. Samaan kon-
serniin kuuluville hakijoille voidaan my6nt&a
avustusta enintddn 50 latauslaitteeseen vuo-
dessa.

Hyvéd myds muistaa, ettd avustuksen hakijan
tulee omistaa tai hallita latauslaitteiden asen-
nusrakennusta tai -kiinteist64 tai asennukseen
tulee olla omistajan suostumus.

Kari Lappalainen huomauttaa, ettd lataus-
pistetukeen liittyy monenlaisia rajoitteita, joten

Latauspistetuen saamiseen liittyy
ehtoja, joten tuen hakijan kannattaa
tutustua tarkoin hakuohjeeseen,
Kari Lappalainen neuvoo.

hakijan kannattaa tutustua tarkoin tuen ehtoi-
hin.

Latauslaitteen on oltava tyypin 2 kosketti-
mella varustettu, jossa on valmistuessaan kay-
tossd vahintddn 3,7 kW latausteho. Se tukee
vahintddn 11 kW lataustehoa ja siihen voidaan
toteuttaa kaapeloinnin puolesta tarvittaessa
vahintddn 11 kW teho kolmivaiheisena. Lata-
uslaitteisiin on voitava kytked latauskuorman-
hallinta.

Tukihakemus on toimitettava ARAan ennen
kuin latauspisteen asennus valmistuu ja on
kayttokunnossa, jdlkikdteen avustusta ei voi
saada. ®

Tarkemmat tiedot ja hakuohjeet ARAn verkkosi-
vuilla ara.fi/ Lainat ja avustukset/séhkoautojen
latausinfra-avustus

yt on hyvd hetki luopua
6ljylammityksestd kunnan
kiinteistGiss4, sillai ARAn

tuki on jopa 35 prosenttia.
Eduskunta on korottanut
avustusta kunnille, jotka luopuvat omistami-
ensa kiinteistdjen lammittdmisestd 6ljylla.

Uusi ldmmitysjérjestelma hyddyntdd muuta
kuin fossiilista polttoainetta.

Avustusta voi saada 30-35 % sen mukaan,
onko kunta liittynyt vapaaehtoiseen energia-
tehokkuussopimukseen.

Avustusta voivat hakea kunnat ja kun-
tien omistamat liikelaitokset, jotka ovat osa

Lisaa tukea oljylammityksesta
luopuville kunnille

kunnan hallintoa ja taloutta. Edellytyksend
liikelaitoksille on, etteivdt ne ole erillisid
oikeushenkil6itd tai itsendisid kirjanpito-
velvollisia. B

Tarkemmat tiedot ARAn verkkosivuilla:
ara.fi/Lainat ja avustukset
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RA on muuttanut erityis-
ryhmien investointiavus-
tuksen hakukdytidntod ja
tdsmentdnyt hankkeiden
rahoituksen periaatteita.

ARA on siirtynyt erityisryhmien inves-
tointiavustusessa madrdaikaiseen hakuun.
Hakemukset tulee ldhettdd ARAn kirjaa-
moon viimeistddn 30.4.2022.

Lisdksi rahoituksen perusperiaatteita
tdsmennettiin. Muutoksissa on otettu
huomioon tuleva sote-lainsdddant6 uu-
det hyvinvointialueet. B

Muutoksia erityisryhmien
Investointiavustuksessa

HAKEMUKSET ARVIOIDAAN SEURAAVIEN KRITEERIEN PERUSTEELLA:

- pitkdaikainen tarve vaestéennusteen
pohjalta ja hyvinvointialueen
asumispalveluiden tilanne seka pal-
veluverkko

+ laitoshoidon purkaminen

- kohteen keskeinen sijainti, tontin so-
veltuvuus kohteen toteuttamiselle

+ kohteeseen sitoutuminen (kunta mu-
kaan lukien kuntayhtyma/hyvinvoin-
tialue)

- taloudellisten riskien arviointi

(kohteen toteutusmahdollisuudet,
palveluntuottaja, valivuokraus,
Kelan hyvaksymat asumismenot jne.)
- kohteen suunnitteluratkaisut
(kaikkiin kohteisiin normaalin
asuntosuunnittelun periaatteet,
asunnon vahimmaiskoko 30m?),
kustannukset ja laatu.

Aiheesta lisiidi ARAn verkkosivuilla: ara.fi/
Lainat ja avustukset

Lahes 9 000 uutta asuntoa valtion tuella

suntorakentaminen oli poikke-
uksellisen vilkasta vuonna 2021.
Uusia asuntoja aloitettiin noin
45 000. ARA-asuntojen osuus oli
noin 9000 ja vapaarahoitteisten
asuntojen noin 36 000. ARA-asuntojen osuus
vuoden 2021 uudistuotannosta on 20 %.
Vuoden 2021 ARA-tuotanto koostuu noin
9000 uudesta asunnosta ja noin 4000 vanhan
asunnon perusparantamisesta. ARAn korkotuki-
valtuus vuodelle 2021 oli 1 800 miljoonaa euroa.
Valtuutta kdytettiin 1 748 miljoonaa euroa, mika
on 221 miljoonaa euroa enemmaén kuin vuotta
aiemmin.
Vuonna 2021 lainapdétoksen sai yhteensd
6 264 ARA-vuokra-asuntoa ja 2 079 erityisryh-
mien vuokra-asuntoa. ARA-vuokra-asuntojen
madrd supistui 6 % edellisvuodesta. Asumis-
oikeusasuntoja aloitettiin 2480, mikd on 17 %
enemmin kuin edellisend vuonna. B

Lue liséidi aiheesta ARA-tuotannon vuosikat-
sauksesta 2021, joka loytyy verkosta ara.fi/
Tietopankki
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Uusl asumisoikeuslaki astul voimaan

usi asumisoikeusasumista
on astunut
2022

alusta. Muutoksia tulee voi-

sddtelevd laki
voimaan vuoden

maan vihitellen ja niilld
on vaikutusta asumisoikeusasunnon ha-
kemiseen, nykyisiin asukkaisiin sekd
viranomaistoimintaan.

Monimutkaiseksi koettu asumisoikeusasun-
non hakeminen yksinkertaistuu. Uudistuksen
jdlkeen asunnon hakemiseen tarvittavan jdrjes-
tysnumeron saa ARAsta riippumatta siitd, missa
asunnon hakija asuu tai mistd hdn hakee asun-

toa.

Uutta valtakunnallista jarjestysnumeroa voi
hakea ARAsta 1.9.2023 alkaen digitaalisesti.
Tam& numero on voimassa kaksi vuotta. Se

katsotaan kéytetyksi, kun asunnonhakija muut-
taa uuteen asuntoonsa.

Uudistus lisdd joustoa asumisoikeusasunnon
hallintaan. Asumisoikeusasunnon voi esimer-
kiksi luovuttaa perheenjésenelleen kahden vuo-
den asumisen jélkeen.

Eikd asumisoikeusasunnosta tarvitse luopua,
jos asukas muuttaa esimerkiksi tyon tai opiske-
lun vuoksi tilapdisesti toiselle paikkakunnalle.
Asunnon voi vuokrata pariksi vuodeksi. Asuntoa
ei kuitenkaan voi antaa véliaikaiseen majoitus-
toimintaan, kuten Airbnb-asunnoksi.

Myos asumisoikeusyhteisdjen asukashallinto
vahvistuu, jolloin asukkailla on jatkossa parem-
mat mahdollisuudet vaikuttaa. B

Lisditietoja ARAn verkkosivuilla: ara.fi

Asumisoikeustalo Helsingin Jatkasaaressa.

Energiatodistusrekisteriin avautuli
vertailutyokalu

nergiatodistusrekisteri on uu-

distunut. Uudistuneen rekiste-

rin tydkalulla voit mm. vertailla

talosi energiatehokkuusluok-

kaa saman ikdisiin, kokoisiin tai
samalta alueelta 16ytyviin taloihin. Vertailu
ndyttdd rakennuksen energiatehokkuusluo-
kan ja muita energiatodistukseen siséltyvid
tietoja.

Haku néyttdd energiatehokkuusluokat
vuoden 2018 ja 2013 energiatodistuksista
erikseen, koska eri madrdysten mukaan teh-
dyt energiatodistukset eivit ole vertailukel-
poisia.
energiatodistusrekisteri.fi/tilastot

ARA YLLAPITAA
ENERGIATODISTUSREKISTERIA
Toukokuusta 2015 ldhtien laaditut todis-
tukset on kerdtty ARAn hallinnoimaan

‘ ENERGIATODISTUSREKISTERI suomeks! | pd svenska

1 ENERGIATODISTUSREKISTERI

rahoitus- ja kehittimiskeskuksen [ARA)
tietopalvelu, josta voit hakea laadittuja
energlatedistuksia Ja patevaityneits
energlatodistusten laatijoita.

ALDITA

enegiatodistusrekisteriin, jossa osa niiden
tiedoista on kaikkien saatavilla. Rekisterissd
on tdlld hetkelld 175 250 voimassa olevaa
energiatodistusta. Rekisteristd 16ytyvit to-
distukset kattavat noin 15 prosenttia raken-
nuskannasta, joka on energiatodistuslain

piirissd. Tietoa kertyy koko ajan lisda:
vuonna 2021 todistuksia laadittiin 38 200,
kun vuonna 2016 vastaava maard oli 25 000.
Trendi on, ettd energiatodistusten laatimi-
nen lisééntyy koko ajan. B
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Tervetuloa
sosiaalisen asumisen

kaupunkifestareille

—Welcome Home!
Helsinki 14-17.6.2022

/\

WELCOME mll INTERNATIONAL

SOCIAL HOUSING FESTIVAL

H o M E 14-17/6 2022, HELSINKI, FINLAND

Monipuolisessa festariohjelmassa on 79 tapahtumaa,

joista 28 on kotimaisten ja 51 kansainvalisten

kumppaneiden jarjestamia. Tarjolla seminaareja,

tyopajoja, nayttelyita, verkostoitumistilaisuuksia,

vastaanottoja, palkintogaaloja ja kohdevierailuja.

Festivaalitapahtumat teemoittain:

* People first: quality of housing as quality of living:
43 tapahtumaa

* Achieving affordability and sustainability in housing:
21 tapahtumaa

* The right to housing: getting rid of the excuses
not to guarantee it: |5 tapahtumaa

[Imoittaudu mukaan: https://socialhousingfestival.eu/
Tapahtumaan osallistuminen on maksutonta.

Tilaa festivaalin uutiskirje verkkosivuilta https://social-
housingfestival.eu/ ja seuraa Twitterissa @ishf2022

Tavataan festareilla, opitaan toisiltamme ja
verkostoidutaan!

Paitoteuttajana ARA paayhteistyo-
kumppaneinaan Helsingin kaupunki ja Housing

Europe sekd |7 muuta kotimaista kumppania.




